
договор
управления многоквартирным домом по адресу:

г. Отрадное, ул. Заводская, д. 11

г. Отрадное "01" июля 2022г.

ООО <Сервис-I_{ентр), именуемое в дальнеЙшем "Управляющая организация", в лиЦе

генерального директора Чудновского Станислава Викторовича, действуюlцего на основании

устава и собственники помеrцений в многокватирном доме, расположенном по адресу: г.
Отрадное, ул. Заводская, д. 11, действующие на основании свидетельства о праве

собственнОсти, имеНуемые в дальнеЙшем "СобственникИ помещенИй иllИ Собственники",

заключили настоящий Щоговор о спедующем:

1. оБщиЕ положЕниlI
1.1. Настоящий .щоговор заключен на основании решения общего собрания собственников
многоквартирного дома Ns 11 по ул. Заводская (Протокол общего собрания от "28" июня
2022 г.)

I_{елью настоящего Щоговора является управление многоквартирным домом, а иМеННО

обеспечение благоприятньIх и безопасньж условиЙ проживания граждан в многоквартирнОМ

доме, надлежащее содержание обrцего имущества в многоквартирном доме, а ТаКЖе

предоставление гражданам коммунаJIьных услуг надлежащего качества.
1.2. Условия настоящего,щоговора являются одинаковыми для всех собственников

помещений в многоквартирном доме.
i.З. Сt,бственники помеrцений дают согласие УправляюrцеЙ организации осущестВЛяТЬ

обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение,

уточнение (обновление, изменение), использование, передачу представителю УправляющеЙ
компании для взыскания обязательньrх платежей, в том числе в судебном порядке,

специализированной организации для ведения начислений, обезличивание, блокирование,

уничтожение персональных данных.
1.4. Щля исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют

право на испопьзование след}тоrцих персональных данньш: фамилия, имя, отчество, год,

месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, сведения о наличии льгот,

сведения о зарегистрированном в Мк.щ праве собственности на жилое помещение, сведения

о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализациИ
настоящего договора
1.5. Состав общего имуIцества и его техническое состояние определяется в соответствии с

<правилами содержания общего имущества В многоквартирном доме), утвержденными
ПоiтановлениеМ Правительства РФ J\ъ491 от 13.08.2006 г. и указан в Приложении NЪ 1 к

настоящему ,Щоговору.

2. тЕ,рмины, используЕмыЕ в договорЕ
2.|. Собственники - лица, влшеющие на праве собственности помещением в

многокваРтирноМ доме пО адресу: ул. ЗаводсКШ, Д. 1 1. Собственники владеют, польз}тотся и

распоряжаются обrцим имуществом В многоквартирном доме, принадлежащим им на праве

общей долевой собственности.

Пользователи - члены семей собственников жилых помещений, наниматели жильIх

помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на

основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

2.2. обЩее имуIцество В многоквартирноМ доме - имущество, предназначенное для
обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные

лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвалы, в которых имеются
инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме

оборулование (технические подваltы), а также крыши, ограждающие несуrцие и ненесуlцие

конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное



jдование, находящееся в

.Iуживающее более одного
!Ie).

данном доме за пределами или внутри помещении и

помещения (да,rее - обrцее имущество в многоквартирном

-.З. Щоля в праве общей собственности на обrцее имуIцество в многоквартирном доме
(доля Собственника помещения В данном доме) - доля, определяемаJI отношением обцей

плоIцади указанного помещения к сумме обrцих площадей всех помещений в данном доме.

общая площадь жилого помеrцения состоит из суммы площади всех частей такого

помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, за исключением

балконов, лоджий.

2.4. СодеРжание общегО имуIцестВа многокВартирного дома - комплекс работ и услуг по

содержанию общего имушIества и контролю за его состоянием, поддержанию в исправном

состоянии и работоспособности, наJIадке и регулированию инженерных систем, в том числе

включает:
- уборку обrцего имущества многоквартирного дома (подъезда, лестничньж площадок и

маршей и т.п.);
- уборка придомовой территории;
- содержание подваJIа, чердака, крыши в надлежащем состоянии;

- техническое обслуживание коммуникациЙ и оборудОвания, относящихся к общему

имуществу;
-соДержаниеконстрУкТиВныхЭлеМенТоВМноГокВарТирноГоДоМа;
- обслуживание технических устройств и общедомовых приборов г{ета.
2.5. Ремонт обrцего имуIцества многоквартирного дома комплекс peMoHTHbIx И

организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей

(восстановления работоспособности) элементов дома, оборудования, инженерньш систем

многоквартирног1; дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций,

оборудования, конструкций и т.д., в том числе включает:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборулования и общедомовьD( систем,

- текущий ремонт электротехнического оборудования;
- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома.

Примечания:
контроль за состоянием общего имущества жилого дома проводится с

периодичностью, установленной техническими регламентами, И нормативными актами, но

не реже одного раза в месяц.
текущий ремонт общего имущества жилого дома осуществляется в соответствии с

установленным техническим регламентом и нормативными актами.

в состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы

холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений

от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от

стояков, указанных отключаюших устройств, коллективных (общеломовых) приборов r{ета
холодной И горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах

внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-

технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

в состав обIr]его имущества включается внутридомоваrI инженерная система

водоотвеДения, состоящая из канаJIизационных выпусков) фасонных частей (в том числе

отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек,

вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлениЙ ОТ СТОЯКОВ ДО ПеРВЫХ

стыковых соединений, а также Другого оборудования, расположенного в этой системе.

в состав обrцего имушlества включается внутридомовая система отопления, состоящаrI

из стояков, регулируюrчей и запорной арматуры, коллективньж (общеломовых) приборов

учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

В состаВ обrцегО имущества включаетСя внутриДомоваjI система электроснабжения,

состоящаЯ i{з вводнЫх шкафов, вводно-распределиТельньIХ устройств, аппаратуры защиты,

контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрическоЙ

энергии, этажньIХ щиткоВ и шкафов, осветительньIх установок помещений общего

пользования, электрических установок систеМ дымоудаJIения, систеМ автоматической



рной сигнаJIизации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых,

Jажирских и пожарных п"фrоu, автоматически запирающихся устройств дверей

JъездоВ многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в

оответствии с пунктом 8 Правил содержания обlцего имуцдества в многоквартирном доме,

,1,"тв. постановлением правительства Й 491 от 13.08.2006 г., до инДИВИДУаЛЬНЫХ, ОбЩИХ

(*"uprrpr"r*) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического

оборулования, расположенного на этих сетях,

внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения,

информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного

рЙоu"*u"ия, кабе,,ьного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и

ору."" подобных сетей), входяших в состав общего имуществ4 если иное не установлено

законодательствоМ Российской Федерации, является внешняя граница стены

многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наJIичии

*onna*r""Hoio (общедомового) прибора учета соответствующего коммунаJIьного ресурса,

если иное не установлено соглашением собственников IIомещений с исполнителем

коммуналЬных услуГ или ресурсоснабжающей организацией, является место соедиЕения

коллективного (общеломового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью,

входящей в многоквартирный дом.
внешней граничей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имуществq

является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной

сетью.
В состав общего имуIцества включаются земельныЙ участок, на котором расположен

многоквартирный дом И границы которого определены на основании данных

государстВенного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства,- 
Коммунальные услуги деятельность УправляющеЙ организациИ пО

предоставЛениЮ собственникаМ и пользоВателяМ коммуна,тьных ресурсов (отопление,

горячее и холодное водоснабжение, водоотведение), обеспечивающая комфортные усповия

проживания граждан в жилых помещениях,

З. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

з.1. llo договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляюшая

организация) по-заданйю другой стороны (собстве_нников помещений в многоквартирном

лъме) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять

работы по надлежаrцему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме,

предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и

польз)тощимся помеlцениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на

достижение целей управления многоквартирным домом деятельность,

3.2. Перечень работ по содержанию обlцего имуIцества многоквартирного дома,

3.2.1. Перечень рабоТ, осущестВляемыХ при провеДении технИческих осмотров или по заявке,

в соотве;ствии с Постановлением правительства РФ от 13,08,2006 г, Jф 491:

а) устранение незначительньIх неисправностей в системах водопровода и канаJIизации

(устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и замена

регулирующих кранов вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; набивка

саJIьникоВ, смена прокладоК в водопрОводныХ кранах, уплотнение сгонов, устранение

засоров и др.);

б) устранение незначительньIх неисправностей в системах центрального отопления и

горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение

течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков,

возд}хосборников, компенсаторов, регулируюIцих кранов, венти;rей, задвижек; очистка от

накипи запорной арматуры и др.), ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;

в) смена небольших участков трубопроводов до 2 метров

г) устранение незначитеJIьньш неисправностей электротехнических

ремонт выключателей, электропроводки и др.), ремонт электрощитов,

оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки;

устройств (мелкий
проверка заземления



Jчистка канализаЦионных труб и трубопроВодов гор./хол. водоснабжения;

jроtsерка наличия тяги в дымовентиляционньж канаJIах и их прочистка;

закрытие люков и входов на чердаки и в подваJIьные помеп{ения;

j) частичный ремонт кровли, уборка мусора, грязи, снега и наледи с кровли;

и) укрепление и прочистка защитных решеток водоприемных воронок и водостоков;

к) укрепление козырьков) ограждений, крылец;

л) очистка козырьков подъездов.

з.2.2. Перечень работ, осуIцествляемых при подготовке дома к эксплуатации в весенне-

летний период:

а) укрепление и прочистка водостоков, водосточных труб, колен

б) консервация системы центрального отопления,

по окончании работ составляется дкт весенне-летного осмотра.

3.2.3. Перечень работ, осуIцествляемых при подготовке дома

зимний период:

и воронок;

к эксплуатации в осенне-

а) ремонт, регулироВка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления (1 раз в

год);

б) текущий ремонт и очистка кровли, сливов и желобов, укрепление и ремонт парапетных

ограждений крыши;

в) остекление и закрытие чердачных сл}ховых окон, остекление лестничньж клеток;

г) ремонт входньIх дверей;

Д) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиJIяционных каналов;

е) ремснт и прочистка наружных водостоков;

ж) ревизия запорной арматуры холодного и горячего водоснабжения.

з) ревизия трубопроводов холодного и горячего,

по окончании работ составляется дкт осенне-зимнего осмотра.

3.2.4. Перечень рабОт по содержаниЮ придомовОй территОрии входящей В состав общего

имуш{ества МКЩ:

а) уборка в зимний период:

- уборка свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

- посыпКатерритоРий протиВогололедными материаJIами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 2 раза в сезон;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год,

3.2.5. Перечень работ по содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничньIх площадок и маршей:

- вJIажное подметание плоц{адок и маршей нижних двух этажей-2 раза в неделю;

- влажное подl\Iетание лестниц и плоrцадок выше 2-го этажа - 1 раз в неделю;

б) ежемеоячное (в теплое время года) мытье лестничньIх маршей и плоLцадок,

в) ежегодное (весной) мытье окон, плафонов,

г) влажная протирка подоконников, оконных решёток, перил, почтовых ящиков, шкафов для

эпектросчетчиков слаботочных устройств - 1 раз в месяц,

з.2.6. Перечень работ по обеспечению безошасности и санитарного состояния:

а) улаление с крыш и козырьков подъезда снега и наледей;

б) очистка кровли от мусорa, грязи, листьев два раза в год - весной и осенью;

в) посьшка территорий песком в зимнее время;



д необходимости уборка вспомогательных помещений (подвалов и чердаков);

_rри необходимости дератизация, дезинфекция подваJIов.

J. Текуцrий ремонт обrцего имуIцества дома включает:
j.3.1. Устранение незначительных неисправностей кровли, замена и восстановление

отдельных г{астков; ремонт и частичная замена водосточных труб, желобов (фартуков) и

ограждений; ремонт вентиляции.
З,3.2. Восстановление отдельньIх элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в

местах общего пользования.
3.3.3. ВосСтановление отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты,

козырькИ над входаМи в подъеЗды, подваЛы, наД балконами верхних этажей).

з.3.4. Восстановление отдельных участков полов в местах обпдего пользования.

3.3.5. ВосСтановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах,

технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с

аварийными ситуациями (пожар затопление и др.).
з.3.6. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей

элементов внутренних обrтIедомовых систем центрального отопления.

з.з,7. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей

элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, теплоснабжения и канализации

з.3.8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и

электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а

,u**" прибороВ учета электрическоЙ энергии, расположенных в местах общего

пользования).
3,3.9. Восстановление работоспособности обrцедомовой системы вентиляции.

з.3.10. Косметический ремонт подъездов _ в зависимости от состояния подъездов, но не

чаще чем один раз в 5 лет.

3.4. в услуги по управлению многоквартирным домом входит:
З.4. 1 . Щоговорно-правоваJI деятельность:
- закJIючение договоров на управление многоквартирном доме, предоставление

коммунальных и иных услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;
- приN,IеНение меР граждансКо-правовой ответственности в случае нарушения договорных

обязательств;
- иная, связанная с договорно-правовой, деятельность по управлению многоквартирным

домом.
3.4.2. Технический контроль и планирование:
- 11ланирование работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;
- технический контроль за выполнением работ по содержанию общего имущества в

многоквартирном доме;
- иная, связанная с техническим
многоквартирным домом.

контролем и планированием, деятельность по управлению

З,4.З. Организация и обеспечение
многоквартирного дома, включая

кругпосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания

организаЦию работ по ликвидации аварийных ситуаций и

по ушравлению

их последствии.
З.4.4. Финансово-экономическая деятельность:
- осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств;

- организация расчета, учета и приема платежей за предоставленные услуги по содержанию

обrцего имуIцества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги, связанные с

управпением многоквартирным домом;
- инаlI, связанная с финансово-экономической, деятельность
многоквартирным домом.
3.4.5. РабОта с гражданами, проживаюrцими в многоквартирном доме:
- прием жа;rоб, заявок и обраrцений по вопросаN,I, связанным с качеством предоставляемых

услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальных и иных

услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;



,1занные с управлением многоквартирньlм домом;

своевременное предоставление информации по

содержанию общего имуlцества в многоквартирном

связанных с управлением многоквартирным домом,

JTa по взысканию в установJIенном порядке задолженности по опJIате за услуги по

jржаниЮ общегО имуIцества в многокВартирноМ доме, коммунальные и иЕые услуги,

вопросам предоставления услуг по

доме, коммунаJIьных и иньIх услуг,
в том числе - об изменении размера

оплаты предоставляемых успуг;
- иная деятельносl,ь по управлению многоквартирным домом,

4. оБязАнности сторон

4.1. Управляющая компания обязуется:

4.1.1. Предоставлять Собственнику услуги, отвечающие параметрам установленного

качества, безопасных для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имупIеству,

4.|.2. обеспечиВать выпоJIнение требованИй пО качественному содержанию и ремонгу-

обЩегоиМУlЦесТВаМноГокВарТирноГоДоМа,опреДеленноМУнасТояЩиМДоГоВороМИ
действующими нормативными док}ментами в зависимости от фактического состояния

обш{его имущества мкд и в предельх факrически полученньfх объемов финансирования, в

том числе:
- обеспечивать надпежаIцее

многоквартирном доме;

- принимать меры, необходимые для предотвращения аварий и утечек,

4.|.з,вести отдельный учет платежей и взносов, внесенных Собственниками помещений в

многоквартирноМ доме Jф 1 1 по ул, Заводская в том числе:

_ составлять ежегодные отчеты о расходовании всех средств, IIолученных от Собственников;

- своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на услуги и об

изменении качества услуг.
4.|.4.в случае привлечения третьих пиц по договорам подрядц для оказания услуг в рамках

настоящего договора контролировагь исполнение ими договорных обязательств,

4.1.5. ПроводитЬ техничесКие осмотРы МК,Щ с цельЮ установления возможньIх причин

возникновения деф;*-" " 
выработкrл "р 1: -1iJ::|1.",""ю, 

IIроводить подготовку МКЩ к

экспJIуатациИ в весенНе-летний И осенне-зимний периодЫ в порядке и сроки,

рекомендованные действуюrцим законодательством РФ,

4.|.6. ВжегоднО по окончании калеНдарного года в течение первого квартаJIа следующего

года Управляющая организация предоставляет собственникам помещений отчет об

исполненИи договоРньгх обязатaпu"r" за отчетнЫй период, отчет об исполнении условий

настоящеГо договора должен содержатЬ следуюIцее сведения: сумма средств собственников,

начисленн"r* " 
,rоarупивших Управляющей организации за отчетный период, а также сумма

задолженностИ пО начисленныМ платежам, переченЬ исполненньIх Управляюrчей

организацией обязательств (работ и услуг). Отчет_предоставляется на официальном сайте

УправляЮtцей оргаНизации, u .ооr"arar""r " 
требованиями Постановления Правителъства

РФ NЪ731 от 2З.09.2010 года,

4.|.7.Своевременно информировать через объявления в подъездах МКД:

- о срокаХ предстояIЦего планоВого отклЮчениЯ инженернЫх сетей для проведения ремонта

Управляюшдей организацией ;

- о планоВо-предупРедительнОм ремонте инженернЫх сетей в срок не позднее З календарных

дней до даты работ (кроме случаев проведени" рuбо.r по устранению аварийньж ситуаций)

4.1.8. Составлять комиссионный акт по фактам причинения вреда обшедомовому имуществу,

а так же имуrцеству собственников и нанимателей,

4.|,g.Вести и хранить техническую документацию (базы данньж) на многоквартирный дом,

внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также

бlхгаrrтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовlто документацию и расчеты,

связанные с испоJIнением настояrцего,Щоговора,

санитарное И техническое состояние общего имущества в



0.ПроинформироВаТЬСобственниковонеобхоДиМосТиПроВеДениякаIIиТаJIьноГо

,:iт:ъъ'J::;;;тr;:lfi1."циальность 
персональньIх данньж собственника помещения и

jезопасности этих дu""Ь" при их обработкЪ. В случае поручения обработки персонаJIьных

ДанныхпоДогоВоРУдрУгомУлицУ,Упрuuп"*oЩаяорган"*ц""обязанаВкЛючиТЬВтакои
договоР u nuu..r"e сущестВенногО у;;;"""_обязанноСть 

обеспечения указанным лицом

конфиденчиаJIьности персональ"",* ou""""" и безопасности персональных при их обработке,

4.|.|2.предоставлять уполномоченному 
собственниками лицу резулътаты осмотра общего

имуществ* ,,.п.""rr"ffiоrr|"rr"и d;Jr;;;;;;r;;ОбХОДИМЫХ ДЛЯ УСТРаНеНИЯ ВЫЯВЛеЕНЫХ

;ll;;:"Ш;J;rff т:Ж"ТJ"1"*,a:]:ý"ъъъЁ"##,;о"_О,равляющей
организации и переч".пЪrr"о факмческ" ,о.rуrrrвших от 

^собственников (Пользователей)

платежей шоставщикам услуг в соответствии с заключ_енными договорами,

4.1,1 4.обеспечивать организацию о;;';; ""rour. 
СОбСТВеННИКУ НеОбХОДИМЫХ СПРаВОК В

преДелахсВоихПолноМочий'включаяспраВкиоразМереЗаниМаеМогоIIоМеЩения'наЛиЧия
иЛиотсУтстВияЗаДолженносТи,,оо,'пu,.УсЛУгикоМмУнаJIъныхресУрсоВ.
4.1.15. Вu..*-рr"атъ жалобы " 

u*"n.n"" СЬбственника и давать по ним ответы в

установленные сроки,

4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1.оказывать дополЕитеJIьные услуги и принимать от Собственника плату за оказаflные

успуги.
4,2.2.по согласованию с Собственником IIроизводитъ осмотры технического состояния

обЩеДомоВыхсистеМВпоМеlценииСобственника'посТаВиВПосЛеДнеГоВиЗВестносТЬоДаТе
и времени осмотра,
4.2.з.СамостоятелЬноопреДеляТьсгtособъiисПоЛненияобязанностейIIонастояЩеМУ
договору, регулироватъ очереоr".;", 

^;;;; 
и объемы оказания услуг в зависимости от

фактическоrо "о.rо"ния 
общег" ,*i;;Ba, объема-ПОСТУПИВШИХ ОТ СОбСТВеННИКОВ СРеДСТВ

и ее производственных возможньстей, в том числе при невозможности исполнения

обязательства перенести _исполнение 
данного обязательства на будущий период,

собственник не вправе требовать изМеНеНИЯ РаЗМеРа ПЛаТЫ' еСЛИ ОКаЗаНИе УСЛУГ И

выполненИе рабоТ ненадлежащ".Ъ *u.r.ar"u и- 1или; с перерЫвами, превьiшаюrцими

УсТаноВленн}ТопроДолжителЬностЬ'сВяЗаIlо.У.,рu".ниемУгроЗыЖиЗнииЗДороВЬю
граждаЕ, ,rр.дуrrрЬ*деЕиеМ ущерба их имуrце"uу ,Ъ' вспедствие действия обстоятельств

непреодолимой силы,

4.2.4.ЩействоватЬоТиМенисобственниковпомеЩенийВМноГокВартирноМДоМеВ
оТношенияхсТреТъиМилицаМиВЧасТипреДУсМоТреннойпреДМетоМДаЕноГоДоТоВора.
4,2.5.Предупреждать собст"."""поu о нЪобходимости устранения нарушений, связанных с

исшользованием помещеЕии,

4,2,6, производитъ осмотры состояIlия инжеЕерного оборудования в помешIениях

собственников, поставив собственников изве""о",u о дате и времен такого осмотра за трое

суток.
4,2.7.СвоевременноиВполноМобъемеполУЧатъотсобственникоВопЛаТУнаУслоВиях
настоящего договора,
4.2.8,ЩополнителъныеУслУги,коТорыенеВключеныВпереченЬокаЗыВаеМыхУслУГ'

;ж:iffiffi ;;f Ё#i:YЪЪ fiý:Ьиях с о б ств еннико в помещений МНОГОКВаРТИРНОГО

дома.
4.2.|О'ИнформироВаТьнаДЗорныеИконТролир}ТоЩиеорГаныонесанкционироВанноМ
переустрой.ru. " 

перепланировке жильж " 
,r.*"п"',,i;ы;й, обrцего имуrцества мкщ, а

1fu "ffi;l"ЖТý"i""Т Н"i#;;rХТооп*.,rности с собственНИКОВ И НаНИМаТеЛеЙ

;*i**rнr:,Ё-ш;**-;lJ.Ё;;r"|h_, по договору ответственЕость перед

УправляюrцейорганизациейЗапросрочкУоплаТыилинеоплаТынасТупаетУСобственника
инДиВиДУыIЬнопокажДоМУо'д.пi,,о*УжилоМуиЛиЕежиЛоМУпоМеЩению.Вслучае



оевременной и не в полном объеме оплаты по договору УправляющаlI организация

2аве оформить документы и взыскать в судебном порядке задолженность по оплате по

JговорУ по каждоМу помеlцению отдеЛьно, а также начислитЬ Собственнику(ам) пени в

р*r.рЪ одной трехсотой ставки рефинансирования L{ентрального банка Российской

Федерации, действующей на момент расчета к оплате, от невыплаченных в срок сумм за

каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного
срока оiIпаты по день расчета включительно.
i.z.tз, УправляюшаЯ организация вправе не исполнять решение общего собрания

собственников Мк,щ, в случаJIх, если УправляющаjI организация не была уведомлена о

проведенИи общегО собрания собственников, Собственники не предоставили Управляющей

организации док}менты (в т.ч. решения) общего собрания собственников и в случае, если

бiIл нарушен iIор"до* проведения общего собрания собственникоВ ПОМеЩеНИй В

многоквартирном доме.
4.2,14, Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунаJIьных услуг в

помещения СобственникоВ и иньIХ Пользователей в случаях и порядке, установленных

действующим законодательством.
4.3. Собственники обязуется :

4.з,I. Поддерживать имущество в надлlежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного

обращениЯ с ним, соблюдать права и законные интересы соседей.

ц.j.z. Без уведомления Исполнителя, не допускать сторонних лиц в места обrцего

пользования (подвалы, чердаки, крыши).
4.з.з. При проведении работ сторонними организациями (проклалка сетей телевидения,

радио, телефона, интернета) в местах общего пользования, следить за качеством

,rро"aд.""ыrработ в местах общего пользования, не допускать разрушения конструкций

общедомового имуlцества. При разрушении общедомового имущества, восстановительные

ремонтные работы производится за дополнительн}то плату за счет средств Собственников.

4.з.4. Участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома
соразмерно своей доле В праве общей собственности на это имущество путем внесения

платы за содержание и ремонт.
4.з.5. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения,

включающую В себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,

содержанИю и текуЩему ремонту общего имуIцества в многоквартирном жилом доме, плату

за коммунальные услуги.
плата вносится на основании выставленного управляющей организацией счёта не

позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным.
при внесении платы за услуги с нарушением сроков, начисляются пени. Размер пеней

составJIяеТ одну треХсот}тО действ}тоЩей на моменТ оплаты ставки рефинансирования
I_{ентральНого БанкЬ РоссийскОй ФедераЦии оТ невыплаченных в срок сумм за каждый день

просрочки, начиная со след}тощего дня после установленного срока оплаты по день

фактического расчета включительно.
4.з.6. в согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения

представиТеJIям Управляющей организации дJUI:

- осмотра приборов учета и контроля;
- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома;

а при аварийных ситуациях - в любое время.

4.з,1, В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:

- дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальныХ прибороВ учета расхода

ЖЖЖН,,|"."?Х?};rо"r.ния неисправностей индивидуальных приборов учета расхода
коммунальных ресурсов.
4.з.8. Своевременно осуtцествлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных

услуГ предоставJIяютсЯ данные толькО повереннЬIх приборов учета. Если прибор учета не

проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам

потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном
ПрiвиламИ установления И определеНия нормаТивов потребления коммунальных услуг. В



яее согласованное с Управляющей организацией время, но

jспечить допуск для проверки правильности снятия показаний

{ета, их исправности, а также целостности на них пломб,

не чаще двух раз в год,
индивидуilльных приборов

на лестничньIх клетках и в других местах

и бытовые отходы в специаJIьно отведенные

J.3.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические,

экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное

требования в том числе:
- соблюдать чистоту и порядок в подъездах,

обшего пользования, выносить мусор, пищевые

приборах )^{ета, демонтировать приборы учета и не

на искажение их показаний или повреждение;

с отключением многоквартирного дома от подачи

материалами иlили

других действий,

для указанных целей места;
- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими

приборами, Ее допускать установки саN4одельных предохранительньIх пробок,

загроможДения корИдоров, проходов, лестничнЫх клеток, выполнять Другие требования

пожарной безопасности; 
пе пябот ипи coBeI -tствий, создающих

- не допускать выIIоJIнения в квартире работ или совершения других деи

повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия

проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телеВизорами, магнитофОнами И Другими громкоговорящими устроистваN4и

при условии уменьшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до б-00) по местному

ВреМени'ненарУшаянорМаЛЬныеУслоВияпрожиВанияГражДанВДрУГихжилых
помещениях;
- соблюдать правила содержания домашних животньIх;

- другие ,рaбо"uп"" Правил пользования жилыми помецIениями и действ}тоlцего

законодательства;
- не использовать бытовые машины (приборы и оборулование) с паспортной мощностью,

превышающей максимаJIьно допустимые нагрузки, определяемые в технических

характеристиках внутридомовых инженерньж систем, указанных в техническом паспорте

жиЛогопоМеЩения'ВеДениекоторогоосУЩесТВЛяеТсяВсооТВеТсТВииспоряДкоМ
государственного учета жилиlцных фондов;
- самовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в

установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом

или жилой дом либо в технический паспорт жилого дома;

- самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в

жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого

помещения;
- caмoBorlbнo не нарушать пломбы на

о суlцествлять действия, направленные
- не совершать действий, связанных
электроэнергии;
.ненарУшатЬиМеЮЩиесясхеМыУЧеТаПосТаВкикоММУналЬныхУслУГ;
-незаГроМожДаТЬинеЗаГряЗняТЬсВоиМиМУIцесТВоМ'сТроиТелЬныМи
отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

- не допускать производства в помещении работ или совершения

IIриводящих к порче обrцего имущества дома;
- устранять за свой счет повреждения своего жилого помещения, а также производить

р.*й, либо замену поврежденного в нем оборулования, если указанные повреждения

произошли по вине собственника, либо Других совместно с ним проживающих лиц, а также

"ьararцur" 
убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу,

проживаюIцим в доме гражданам;
- при парковке личного транспорта обеспечивать возможность беспрепятственного.подъезда

спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входам в подъезды

многоквартирного дома.
4.3.10. пр' производстве рабоТ пО строительствУ (реконстрУкции, перепланировке,

капитальному ремонту и т. Д.), организации производственной деятельности в помещении

собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и



Jдов, образlтошихся от произВодственной деятельности, за счет средств Собственника
jo лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.

,J.11, По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с деЙствутоЩИМ

JаконодательствоМ меры к пользователям своих помещений по погашению имеющейся у них

задолженности перед Управляющей организацией за произведенные работы и

предоставленные услуги в рамках настоящего,Щоговора;
4.З.12.При смене собственников помещений, предыдущий собственник обязан:

- предоставить Управляюцей организации документы, подтверждающие

собственника;

смену

- рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за произведенные

работы и предоставленные услуги за период действия права его собственности на помеlцение

дома,
4.3,13. ЧленЫ семьИ Собственника, проживающие совместно с ним, пользl,ются наравне с

ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего ,щоговора, если иное

не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи

собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по

назначению, обеспечивать его сохранность;
4.з.14 Извеrцать Управляющую организацию в течение 5-ти рабочих дней об изменении

числа проживающих, В том числе временно проживаюtцих в жилых помеlцениях лиц,

вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более

5-ти дней.
4.4. Собственники имеет право:
4.4.|. Контролировать выполнение УправляющеЙ организаций его обязательств по ЩоговорУ
и расходование им средств полученных от Собственников.
4.4.2, Через членов Совета многоквартирного дома (далее кСовет>), а также

уполномоЧенныХ лиц осуlЦествлятЬ контролЬ за исполНениеМ настоящеГо договора. .Щля

этого получать от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 15 рабочих дней
с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанньIх

услуг и (или) выполненных работ. В согласованные с ответственными лицаIdи Управляющей

организации сроки - проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и

выпоJIнения работ (в том числе путем проведения соответствуюrцей экспертизы за счет

средств собственников и нанимателей).
i.ц.з. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения обследований

и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и придомовой

территории, а также rrри рассмотрении жа,rоб и заявлений на качество услуг по содержанию

и ремонту общего имуш{ества дома, а также коммунальных услуг.
4.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета

платежей за услуги по ,щоговору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или

их не предоставлением. Требовать от Управляющей организации безвозмездного устранения
недостатков возникших при проведении работ по текущему содержанию обrцего имущества

многоквартирного дома по вине Управляюrцей организации.

5. плАтЕжи по договору
5.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя: ппату за

содержанИе и текуlцИй ремонТ жилогО помещенИя, платУ за коммунаJIьные услуги.

5.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт определяется на обцем собрании

собственников помещений в мкд. Во второй и последующие годы действия Щоговора

размер платы за содержание и текущий ремонт индексируется на индекс увеличение платы

за услуги сторонних организаций (в!го, содержание лифтового оборулования и т.п.), но не

более чем на 10%. УслУги пО (техничеСкому обсЛуживанию) ежегодно индексир)тотся на 7

%.

информация о размере проиндексированной в указанном порядке платы за

содержанИе и текуЩий ремоНт общегО имуlцества на соответствующий год действия

щоговора (в расчёте на 1 кв.м. общей площади в месяц) доводится управляющей компанией

10
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ведениЯ собственНиков И пользователей помеIЦений В мкД за 30 катlендарньlх дней, до

.v{eцTa выставления счета на оплату в квитанциях на оплату жку.
Установление размера платы в указанном порядке не требует принятие общим

собранием собственников дополнительного решения о размере пJIаты в каждом годУ

действия ,Щоговора.

5.3. Плата за коммунаJIьные услуги включает в себя плату за холодное и горячее

водоснабжение, водоотведение, отопление.
Размер платы за коммунальные услуги устанавливается на основании тарифов,

утвержденных для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном

законодательствоМ РоссийскОй Федерации исходЯ из показаний приборов учета, а при их

отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых
Правительством Ленинградской области.

объем потреблЪнных коммунальных ресурсов определяется Управляющей

организациеЙ согласНо Правилам предоставлениЯ коммуналЬных услуГ ГРаЖЩаНаМ;

при предоставлении коммуна!тьных услуг 
ненадлежащего качества и (или) с

перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы

за коммунаJIьные услуги определяется в порядке, установленном Правительством

Российской Федерации.
5.4. Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации не позднее 25

чисJIа месяца, следуюlцего за расчетным.

5.5. Плата за услуги вносится на основании платежньIх документов, выставляемых

управляющей компанией, представленньIх собственнику не позднее 10 чисJIа месяца,

следующего за расчетным.
при внесении платы собственником (нанимателем) в банк или иные платёжные

системы условие о взимании вознаграждения доводится до сведения лиц) вносяrцих плату,

организацией, принимающей платежи.

5.6. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за содержание и

текущий ремонт.
5.7. Льготы и субсидии Собственникам (нанимателям) на оплату услуг по настояrцему

договору предоставляются в соответствии с действующим законодательством,

5.8. Затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией работ и услуг, не

урегулированных,щоговором, в т.ч. возникших по объективным причинам или аварийными

ситуациями, происшедшими не по вине Управляюrчей организации, оплачиваются

Собственниками дополнительно.
Плата за выполНение УправляюшдеЙ компаниеЙ непредвиДенных неотложньж работ

устанавливается для собственников помещений соразмерно стоимости таких работ, услуг и

доп" *u*дого собственника в праве общей собственности на общее имущество,

Указанная плата не вкJIючается в плату за содержание и текущиЙ ремонт общего

имушества, определятсЯ в месяце, следуюtцеМ за месяцеМ вьlполнения Управляющей

организации таких работ и указывается отдельной строкой в платёжном документе,

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ,

6.1. Все изменения дополнения к Щоговору оформляются дополнительными соглашениями к

ЩоговорУ путёМ утверждеНия такиХ согJIашенИй на общем собрании собственников при

обязательном их согласовании с Управляющей организацией и подIIисании такого

дополнительного соглашения Управляющей организацией,

6.2. Настоящий Щоговор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в

случаJ{х, установленных законом.

6.з. Споры сторон разрешаются в соответствии с действующим законодательством,

1i

7. отвЕтствЕ,нность сторон.



отв етств енн о сть С о б ств eHHrtKa (fIольз ов ателя) :
,1, В случае неисполнения Собственником или пользователями жиJIьIх и нежильIхОМеЩеНИЙ ОбЯЗаННОСТеЙ ПО ИХ содержанию, что повлекло за собой возникнпRеЕтIrе

которых причинен уtцерб) имущественную ответственность за ущерб, пu.rуrr"urrrrйвследствие подобных действий.
7,L2, Собственник, в случае выявления факта сокрытия количества фактически

третьим лицам (Другими Собственникам и ПользоватЬлям).

возникновение

7,1,3, Собственник, не обеспечивший допуск должностньж лиц Управляюrцей организации испециалистов организаций, имеющих право проведения работ "Ъ """r"rах тепло-, гzLзо-,водоснабжения, канализации для устранения аварий и выполнения ремоЕтных работ, несет

вследствие подобньж действий.
7.2. ответственность Управляющей организации:
7,2,1, Улравляющая организация несет ответственность по настояIцему {оговору в объемевзятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления
Щоговора в силу.
7,2,2, В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имуществамногоквартирного дома, УправляющаjI организация не несет ответственности за качествокоммунаJ,Iьных усJуГ по параметрам, зависящиМ оТ технического состоянияэксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонтуобщего имуrцества многоквартирного дома.
],2,з, Ущерб, нанесенный Собственнику по вине Управляющей организации, возмещаетсяУправляющей организацией в соответствии с действ}тоIцим законодательствох4.управляюrцая организация освобождается от ответственности, если докажет, чтонадлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие винысобственника и нанимателей жилых помещений, в том числе несвоевременного исполненияими своих обязанностей, Сумма уrцерба причиненного аварией определяется совместнойкомиссией.
7,2,4,при выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартиреСобственника лиц, не зарегистрированньIх в установленноМ порядке, и невнесения за нихплаты по [оговору, Управляющая организация после соответствующей проверки,составлениЯ акта подписанногО не менее чеМ двумя соседями СобЬтвенн"пu, u.rfru"aпроизвести расчет по количеству проживающих.
7.3. Условия освобождения от отве.r,ственности:
7 ,з,l ' Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает длясобственников из-за недостатка средств на содержание обrцего имущества вмногоквартирном доме И (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.],з,2, УправляющаЯ организаЦия не несет ответственности и не возмещает убытки ипричиненный уцерб общему имуlцеству, если он возник в результате:- противоправных действий (бездействий) собственников И Лиц, проживающих впомещениях собственников;
- использования собственниками общего имущества не по назначению и с нарушениемдействующего з аконодательства;
- неисполнения собственниками своих обязательств, установленных настоящим {оговором;- аварий, произошедших не по вине Управляюrrlaй орau"изации и при невозможностипоследнеЙ предусмотретЬ или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм,поджог, кража и пр.).
- несвоевременного проведения собственниками капитального ремонта общего имущества вмногоквартирном доме, если Управляющая оргаЕизация поставила в известностьСобственНиков О необходиМо.r" проЪ.дениЯ капитаJIьНого ремонта общего имущества.
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J. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего
.ущества, которое суlцествовало до момента заключения настоящего договора.

.3.4. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
- в период действия настоящего Щоговора произошли изменения в действующем
законодательстве, делающие невозможным выполнение Щоговора;
- их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших
после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми
понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
7.З.5. Сторона) для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по
настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и
прекраrцении вышеуказанных обстоятельств.

8. УСЛОВИЯИ ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
8.1. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного
расторжения настоящего Щоговора.
8.2. Щоговор может быть расторгнут:
- в одностороннем порядке в любое время до окончания срока действия договора, по
инициативе обrцего собрания собственников помещениЙ мЕогоквартирного дома,
предупредив Управляющую организацию за 3 месяца до даты досрочного расторжения
договора, с сохранением за собственниками обязанности оплатить УправляюrцеЙ
организации фактически понесённые расходы.
- Управляющая организация вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения
Щоговора когда неполное внесение платы по Щоговору приводит к невозможности дJuI
Управляющей организации исполнить условия ,Щоговора, в т.ч. исполнять обязанности по
оплате работ, услуг, выполненньш подрядными и специаJIизированными организациями.
Под таким неполным внесением платы по ,Щоговору признаются случай, когда суммарный
размер задолженности лиц, обязанных вносить плату по ,Щоговору, по её внесению
превышает цену Щоговора за один месяц.

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляюrцей организации, если не определен его правопреемник"

8.3. При принятии Управляющей организацией решения об одностороннем отказе от
исполнения Щоговора, Управляющая организация уведомляет об этом собственников
помещений не менее, чем за 3 месяца до расторжения .Щоговора путем указания на своё

решение в платежных документах, направляемых собственникам помещений, с сохранением
за собственниками обязанности оплатить Управляющей организации фактически
понесённые расходы.

9. срок дЕиствиrI договорА
9.1. [оговор вступает в силу с 0\.07 ,2022 г,

9.2. ,Щоговор заключен сроком на 5 (пять) лет.

9.З. Щоговор может быть расторгнут в порядке, установленном в 7 разлеле.
9.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекраIцении,Щоговора по окончании срока
его действия, .Щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие
были предусмотрены .Щоговором.

10. порядок подписАния и хрАнЕниrI договорА,
ПРИЛОЖЕНИЙК НЕМУ.

10.1 Подписание и хранение Щоговора осуществляется в следующем порядке:
Собственники помещений подписывают Щоговор путем проставления своих подписей

в Реестре собственников помещений, приведенном в Приложении Ns 2 к .Щоговору. Щоговор
составляется в двух экземплярах. Один экземпляр хранится в Управляюrцей организации, а
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.ой экземпляр, составленный для собственников помеtцений, подлежит передаче
jдседателю Совета дома для хранения по его почтовому адресу.

экземпляр .щоговора, составленный как для Собственников помещений, так и для
Управляюrцей организации, включает в себя текст самого Щоговора и всех приложений к
нему, составлен на _ листах) прошит, скреплен печатью Управляюrцей организации.

указанные экземпляры ,щоговора являются идентичными на дату заключения
Щоговора.

по просьбе любого из собственников помещений Управляющая организация выдает
ему копию экземпляра ,щоговора, заверенную Управляющей организацией и включающую в
себя тольКо тексТ самогО ,Щоговора на _ листах. ПрИ этом собственник помецIения вправе
ознакомиться с содержанием прилохtений к ,Щоговору, в месте хранения экземпляра
Щоговора, составленного для собственников помещений, а также на сайте Управляющей
организации, на котором в обязательном порядке Управляющая организация размеtцает все
Приложения к ,Щоговору, за исключениеМ Приложения NЬ 2. По просьбе собственника
помещения Управляющая организация изготавливает копии приложений к ,Щоговору (кроме
Приложения Nч 2).

Приложения:

1. Состав общего имущества и характеристика технического состояния многоквартирного
дома.

2. Реестр собственников помещений.
З. ПеречеНь работ и услуг по содержанию и текуrцему ремонту обrцего имущества МК! и их
размер платы.

4. Форма отчёта управляюrцей организации.

1 1. рЕквизиты сторон

Собственники помещений, проставившие
свои подписи в Реестре собственников
помещений (Прилоясение NЪ 2 к настоящему
.Щоговору)

УправляющаJI организация :

ООО <Сервис-Щентр>>
Юр.адрес: 1 873З0, Ленинградская область, г.
Отрадное, ул. Заводская, д.II, т. 42-9З'7
Факт. адрес: 1873З0, Ленинградская область, г.
Отрадное, ул. Заводская д.1 l,т.42-9З]
инн 47060269з9, кпп 470601001
р/сч. JФ40702810055З20001 053 в Операционном
офисе Nb9055iOi 887 Северо-Западного банка
ПАО Сбербанк Кор.сч. З0101 81050000000065З
Бик 0440з0653, кпп 470601001
огрн 10,74706001,74з
e-mail : servis-centr2O 1 4 @mail.ru

С.В. Чудновский
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Приложение Ns 1

К договору улравлени я от OJ.ffi, 2о22 г,

состав обu4его имущества и характеристика технического
состояния многоквартирного дома по адресу: Заводская , д. 11

(составляется на основании визуального обследования многоквартирного дома)
Год постройки - 1986

Ко.rичество этажей - 4, 12,6, З

Ко-rичество квартир - |12

Площадь жилых помещени й: 5544.29 кв.м., в т.ч. частная - 5180.6з кв.м., муниципальная - збз,66кв,м.

Площадь нежилых помещений: 1826,8l кв.м., в т.ч. частная - 1488,91 кв.м., муниципальная - зз7,g0кв.м.

общая площадь: 7371,1 кв.м.

Места общего пользования:

Лестничные марши и площадки: 867,8О кв.м.

Площадь подвалов: 3 155.00 кв.м.

Площадь кровли: 3180 кв.м.

уровень благоустройства: Многоквартирный дом имеет централизованное холодное, горячееводоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение.

наименование
конструктивных
элементов

Фундаменты железобетонньй

подвальное помещение местами подтоплено грунтовымиводами, мусор в основном отсчтствvtrт
Отдельные тфщигъi отдельные выбоины, увлажнение

В удовлетвориБлПойЪБйоя нй
Полы на
лестничных
клетках

l-]ементные,
керамическая
плитка

Отдельные мелу,ие---выОБинц

10 до 25% плоlлади пола, плитки ,.r"pio,,*. ffi;ffi+"r;;"40% площади пола.

незначительные'rЪrо"ЪЪ",i,,Н" nnr*ii#i*o'"ffiЁ#:
поверхности в ходовых местах, выбоины, отсутствие плиток до0,5 м2 на площади до 25%, оrarr."r"" плиток по краям наплощади до 10% износа плоlлади пола, отставание плитокполностью на площади до 1о% износа площади пола,истертость отдельных плиток на площади от 10 до 25%
Т:чЖi:ll: l9?р_щеНИе отдельных плиток на площади от



Всгроенно-пристроенные помещения:

yдовлетворительное,
nioo..oo, N9N9 1-4: при визуальном осмотре на

многочисленные треlлины кровельного покрытия, о

некоторых местах и3-под кровельного материала в

плиты перекрытия, Наблюдаются протечки через п

кровли к вентканалам, Требуется кап, ремонт,

Подъезд N9 5: состояние удовлетворительное,

а нижней плоскости
БЫкоt{ы, козырьки: следы увлажнения_

плиты, местами ОЙ,-Ьо,*роlлилс:л,|:'1p;1l]Ip,} J;ffi";
llН"rl;"Ifri"",ж, у,й.r*"* iTeHot примыкаюцlих к балкону

(козырьку),
iiБд*й r, Ъ удовлетворительном "_о.,л,._:, 

*,т]_ 

" "," яы коаш иван и€'-;3,Жl":'Ъ;йЫ"-' *йрп,*'-.оИ кладки, выкрашивание

стчпеней, выбоины. ______ __ ___--_--

полы балконов,
лоджий
цементные.

Балконы
Лоджии
крыльца
Козырьки

:ffi [i"' ft Й; Ё; ;'рЪ;;Ъ;;;, n оIоIлтl" Ti" 
^fx,"t,]:l7 

"

углах, Частично оr"уйiьуот вторые рамы, Требуется 3амена

flеревянные
переплеты

Оконные проемы
в подъездах

,Щверные
заполнения
входные на

лестничную
кпетку-
металлические.
Тамбурные-
деревянные.

Кирпичный фасадНаружная
отделка, в том
числе фасадов

установлен опу,
Трубопроводы
холодной воды из

ПНД труб, стояки

Система
холодного
водоснабжения

УБановлен опу,
Трубопроводы
горячей воды из

PPR труб, стояки

Система
горячеrо
водоснабжения

Трубопроводы
канализации
чугунные
(частично
пластиковые),
т.ч. стояки.

Система
канализации

}zстановлен оПУ,
Радиаторы
чугунные. Розлив,
стояки сталь,

Система
центрального
отопления.
Закрытая

Тамбурные двери (8 шт,) - мелкие поверхностные треtлины в

местах "onpr*"*"*' 
iopoOo* (колод) со стенами, с

перегородками, ","р,оЁ" 
дверных полотен, цlели в

притворах, дверные полотна осели, имеют неплотный притвор

В"rJ;ý":'О'п:ig:?*' (металлические двери б цJг ) - в

состоянии.

ельном состоянии,

Косплетич есТйЪемонт подъездов :

ПЪд""aдо, в удовлетворительном 
состоянии,

б удовлетворительном состоянии,

В удоыlетвоилЪл ьном состояни и

овлетворительное,Состояние ро3лива По полtrаJlу у"::,_:.::::,.,,; чяптично cT?r
Стояки по квартир"Й "l'""ЪЫ 

полимерн,л,t T:"::_"";l"
ЬЪЁ#" ^?lЁЬJ*Ё' 

"й"lф, 
- участков), По некоторь

Ьrоя*"* отсутствует ци ркуляция,

Б удовлегворительном состоянии,

Требуется проведение кап, ремонта,



r
Система
газооборудовани
я

Отсутствует. Установлены электроплиты

Система
элекгрооборудов
ания

установлен опу.
Вводно-
распределительн
ые устройства,
Внутридомовые
магистрали (сеть
питания квартир)
с
распределительн
ыми lлитками,
Квартирные
щитки

чиlы G индивидуальным узлом учета и оборудованием
расположены на этажных плоlладках.
отсутствие отдельных приборов (розеток, патронов,
светильников), следы коррозии на поверхности металлических
шкафов, поврех(дение изоляции магистральных сетей в
отдельныХ местах, следы ремонта проводки, приборов
отдельными местами.

2l Лифты ПодъездN95-2
лифта
ПодъездNs6-1
лифт

l lодъезд Ng с: произведена замена лифтового оборудования в
201 0 году, Состояние удовлетворительное.
подъезд Ne 6: лифтовая шахта есть, этажные двери
заблокированы, лифт не работает длительное время
(ориентцровочно с начала 2000 г.)

2 Оборудование
систем
автоматизации,
диспетчеризации
(контроля) и
связи

телеантенны
коллекгивного
пользования,
Радиоантенны
коллективного
пользования.
Интернет.

l lрuЕuлка располагается открыто, хаотично, без кабель-
каналов.

z, Система
пожаротушения

Автоматическая
система
дымоудаления и
пожаротушения

Dнy IреLlLlии противопожарныЙ водопровод
неисправен/qтсутствщ, отсутствуют пожарные шкафы с
рукавами, стволами и запорными клапанами. Внутренняя
система дымоудаления неисправна, большей частью элементы
системы отсутствуют.a, Сведения о

земельном
участке, на
котором
расположен
многоквартирный
дом

кадастровыи план придомового земельного участкаотсутствует.
мкд

Генеральный директор ООО кСервис-L{ентр> С.В. Чудновский
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Приложение Ns З к договору
управления от |161tt 

июля 2О22 г.

перечень работ и услуг по содержанию и тек
и м у ш е с т в а }t н о г о к в а р т и р н о г о ; 

" 
; ; ; ; ; r;',У#'# ffI;J ;I ;#:отрадно€, ул. Заводская, д. 11 с 01.07 ,2022 r.

вид услуги руб. в месяц за 1 кв.м. общей
плопIади помеrцений

Пu..rорr"u"iпЙЙ



Приложение Jф 4 к.Щоговору

от "01" июля 2022г.

Отчет Управляющей оргацизации

Состав информачии, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении .Щоговора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества
Перечню работ, услуг, техническим реглаI\лент€II\л, требованиям части 1.1. ст.lб1 ЖК РФ,
Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего
им}тцества в многоквартирном доме, а также связанньIх с этим сл}пIаев снижения платы за

содержание и ремонт жилого помещения;
в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения

периодичности и качества предоставления коммунальньж услуг, а также связанных с этим
сгуrаев снижения платы за коммунальные услуги по вине Управляющей организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и
принятьD( мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков
приняI,ия указанных мер), в том числе, сведения о коJIичестве и содержании актов О

причинении ущерба общему имуществу действиями (бездействием) Управляющей
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденньIх,
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч.

сумма]\,Iи созданных резервов ;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном дом9.

в т.ч. неотложных работ с указанием
превышение стоимости таких работ над

,iX.



В данном i{OK),\1etlT,e прошиl,о и
прон}мероt]L]}tс, , М_ lIистов.

Гене1llлlьный дирек гор


