
г, Отрадное

договор
управления многоквартирЕым домом по адресу:

г.Отрадное ул.Новм дом 6
"_l4_" _апреля_ 2015 г.

ООО кСервис-I-{ентр)), именуемое в дальнейшем ''УправляющаrI организация'', в лице
генерального директора Лавринович Татьяны Николаевны, действующей на основании
устава и собственники помещений в многокватирном доме, расположенном по адресу:
г.Отрадное, ул.Новая доN{ 6, действlтощие на основании свидетельства о прtlве
собственности, именуемые в дальнейшем "Собственники помещений или Собственники'',
закJIючили настоящий Щоговор о следующем:

l. оБщиЕ положЕниJI
1.1. Настоящий ,Щоговор закJIючен

собственников многоквартирного дома Nэ 6
_l4_" _апреля_ 2015 г.)

I-{елью настоящего .Щоговора является управление многоквартирным домом, а именно
обеспечение благоприятньгх и безопасньш условий проживания граждан в многоквартирном
доме, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также
предоставление гражданам коммун€lльных услуг надлежаrцего качества.

1.2. Условия настоящего .щоговора являются одинаковыми для всех собственников
помещений в многоквартирном доме.

1.3. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации
осуществJUIть обрабОтку персоНaльных данных, включая сбор, систематизацию, накопление,
хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передачу представителю
УправляЮщей комПании длЯ взыскания обязательньгх платежей, в том числе в судебном
порядке, специализированной организации для ведения начислений, обезличивание,
блокирование, уничтожение персональньIх данньж.J'4, ffлЯ исполнениЯ договорныХ обязательств собственники помещений
предоставляют право на использование следующих персональньIх данньж: фалtилия, имя,
отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, сведения о нttличии
льгот, сведения о зарегистрированном в Мкд праве собственности на жилое помещение,
сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для ре:шизации
настоящего договора.

1.5. Состав общего имущества и его техническое состояние определяется в
соответствии с <правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме),
утвержденными Постановлением Правительства РФ Jф491 от 13.08.2006 г. и укrLзан в
Приложении J\Ъ 1 к настоящему .Щоговору.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
2,1. СобСтвенники - лица, владеющие на праве собственности помещением в

многоквартирном доме по адресу: ул. Новая дом М_6_. Собственники владеют, пользуются
и распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме, принадлежаrцим им на праве
общей долевой собственности.

пользователи- члены семей собственников жильж помещений, наниматели
жильIх помещений и члены их семей, владельцы нежильIх помещений, пользlтощиеся ими на
основании договоров аренды либо по иным законньIм основаниям.

2.2, Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, преднrвначенное для
обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные
лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвЕlлы, в которьж имеются
инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме
оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие

на основании решения общего собрания
по ул. Новая (Протокол общего собрания от ''



конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное

оборудование, Еаходящееся в данном доме за пределами или внутри помещениЙ И

обслуживающее более одного помещения (лалее - общее имущество в многоквартирноN:

доме).

2.3. Щоля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирнОМ

доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемаrI отношениеIlI

общей площади указанного rrомещения к сумме общих площадей всех помещениЙ в даннОМ

доме. Общая площадь жилого помещения состоит из с}ммы площади всех частей такого

помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, за исключениеМ

балконово лоджий.

2.4. Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс рабОт и

услуг по содержЕIнию общего имущества и контролю за его состоянием, подДержанию в

исправном состоянии и работоспособности, наладке и регулированию инженерньж систем, в

том числе включает:

уборку общего имущества многоквартирного дома (подъезда, лестничньгх плоЩаДОК И

маршей и т.п.);

уборка придомовой территории;
содержatние подваJIа, чердака, крыши в надлежащем состоянии;
вывоз бытового мусора;
техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему

имуществу;
содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
обслуживание технических устройств и общедомовых приборов }пIета.
2.5. Ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и

организационно-технических мероприятий с целью устранения неиспраВносТей
(восстановления работоспособности) элементов дома, оборудования, инженерньD( систеМ
многоквартирного дома для поддержаIIия эксплуатационных показателей коммуникаций,
оборулования, конструкций и т.д., в том числе включает:

текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования и общедомовьп<

систем;
текущий ремонт электротехнического оборудования;
текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома.
Примечания:
Контроль за состоянием общего имущества жилого дома проводится С

периодичностью, установленной техническими регламентzI]чIи, и нормативными актЕIми, но

не реже одного раза в месяц.
Текущий ремонт общего имущества жилого дома осуществлJIется в соответствии с

установленным техническим регламентом и нормативными актами.
В состав общего имущества вкJIючаются внlтридомовые инженерные сиСТеМЫ

холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвленИй
от стояков до первого откJIючающего устройства, расположенного на ответвлениях от

стояков, указанЕых откJIючающих устройство коллективных (общедомовых) приборов r{еТа
холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах
внутриквартирной ра:!водки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-
технического и иного оборулования, расположенного на этих сетях.

В состав общего имущества включается внутридомовм инженернаJI система
водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе

отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглУшеК,

вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до перВЬIх

стыковых соединений, а также другого оборулования, расположенного в этой системе.
В состав общего имущества включается внутридомоваJI система отопления, состояЩШI

из стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективньIх (общедомовых) приборов

учета тепловой энергии, а также другого оборулования, расположенного на этих сетях.



В состаВ общегО имущества включаетСя внутриДомоваJ{ система электроснабжения,

состоящМ из вводнЬIх шкафоВ, вводно-РасrrределИтельньIх устройств, аппаратуры заIциты,

контроля и управления, коллективн; (оЬщеломовых) приборов rIета электрической

энергии, этажньD( щитков и шкафов, осветительньIх установок помещениЙ общего

пользования, электрических установок систеМ дымоудЕtлеЕия, систем автоматической

пожарЕой сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовьIх,

пассажирских " ,ro*upnur* пrфrо", автоматически запираюпIихся устройств дверей

подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в

соответствии с пунк;ом 8 Правил содержания обпIего имущества в многоквартирном доме,

утв. постановлеIlием правительства й 491 от 1з.08.2006 г., до индивидуальных, общих

(*"upr"pr"o,) приборов r{ета электрической энергии, а также другого электрического

оборудовалrия, расположенного на этих сетях,

внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения И водоотведения,

информачионно-телекоммуникационньш сетей (в том числе сетей проводного

радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонЕой связи и

друr"* подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено

законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены

многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при нtlличии

*ono.*"""Hoio (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса,

если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем

коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения

*опп.*rr"ного (обшедомо;огоj прибора у{ета с соответствующей инженерной сетью,

входящей в многоквартирный дом.
внешней aрuп"чЁи сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества,

явJIяется место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной

сетью.
В состав общего имущества вкJIючаются земельныЙ участок, на котором расположен

многоквартирньй дом И границы которого определены на основании данных

государственного кадастрового учета, с элементаN{и озеленения и благоустройства,
- 

Коммунальные услуги деятельность Управляющей организации по

предоставлению собственникам и пользователям коммунальньIх ресурсов (отопление,

горячее и холодное водоснабжение, водоотведение), обеспечивающая комфортные условия

проживания граждан в жильIх помещениях,

3. прЕдмЕт договорА
3.1. По договорУ управления многоквартирным домом одна сторона (управJUIющаJI

организация) по .uдu"rо iругой стороны (собственников помещений в многоквартирном

дъме) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять

работы по надлежаIцему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме,

предоставJIять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и

пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на

достижение целей управления многоквартирным домом деятельность,

3.2. Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома,

З,2.|. Пaрa"a"i работ, осуществляемых при проведении техничесКих осмотРов или пО

заJIвке, в соответствии с Постановлением правительства РФ от 13.08.2006 г, J\lb 491:

а) устранение незначительньD( неисправностей в системах водопровода и кана"Iизации
-(устранение 

течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и замена

регулирующих кранов вентилей, задвижек; очистка от накипи запорноЙ арматуры;

набивка сальников, смена прокладок в водопроводньж кранах, уплотнение сгонов,

устранение засоров и др.);

б) устранение незначительньIх неисправностей в системах центраJIьного отопJIения и

горячего водоснабжения фегулировка трехходовых кранов, набивка сальников,



#Н:#J":"::hlТ"Ё:::i?:"j"lл:r9_"ол}|аг,а,уре;разборка,осмотрГРЯЗеВИКОВ, ВОЗдухосборников, *о. 
l ----rЗr 'Д gYrИalJPý" 

РаЗООРКа, ОСМОТР И Очистка
ЗаДВИжек; очистка от нят.тrптr,._лл_,лYYСаТОРОВ' РеГУЛИРУЮЩИХ Кранов, вентилей_
;ЖtrJ#;i'ffi r,накипизапорнойй;;;;#,Жхfi ,tfr ,J|;fr ";,,"
радиаторах и стояках;

вентилей,
пробок в

в) смена небоlj;;;;;J,,ж#,ж.}"ff.ff"#lY;.ffilт*ниче*ихустройств(мелкий

зЕ}земленияоболочк;;;-;;;;;Е#,".1"ffi",J"'Ё:/;"J.'#Ъ";fiЖffiЯПiБ*
д) прочисТка канаJIиЗациоЕIIьЖ труб И трубопроВодов гор./хол. водоснабжения;е) проверка наJIичия тяги в дымовентиляционных канаJIaж и их прочистка;ж) закрытИе люкоВ и входоВ на чердакИ и в подваЛьЕые помеЩения;
з) частичный ремонт кровли, уборка мусора, грязи, снега и наледи с кровли;и) укрепление и прочистка заrтIитных решеток водоприемных воронок и водостоков;к) укрепление козырьков, ограждений, крылец;
л) очистка козырьков подъездов.

"...""J*'.'r;#'ffiffi. 
РабОТ' ОСУЩеСТВЛ'IеМЫХ при подготовке дома к эксплуатац ии в

а) укреплеЕие И прочистка водостоков, водосточньж труб, колеЕ и воронок;б) консервация системы центрilJIьного отопления.
По окончании работ составJUIется Акт весенне-летного осмотра.

.rr""o'.i.jr}ln'o"" РабОТ, ОСУЩеСТВляемых при подготовке дома к эксплуатации в осенне_

').fi;""'регУлироВка' проМыВка и гиДраВлическое испытанIlе систем отопления (1 раз в
б) текущий ремонт и очистка кровли, сливов и желоб

ОГРаЖдений крыши; 
Д!r' wJr{!D't' И ДgJIOООВ, УКРеПЛеНИе И РеМОнт парапетньIх

.i ffi:}Т;;:r:*.u;еРДаЧНых 
слу(овьж окон, о стекление лестничньIх клеток;

Д) ремонт, утеплеЕие и прочистка дымоходов и веЕтиляционньIх каЕалов.е) ремонт и прочистка наружньIх водостоков;
ж) ревизия запорной арматуры холодного и горячего водоснабжения.
з) ревизия трубопроводов холодного и горячего.

По окончании работ сост€lвляется Акт осенне-зимнего осмотра.
З,2,4, Перечень работ по содержанию придомовой территории:

а) уборка в зимний период:
- Уборка свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;- посыпка территорий противогололедными материitл{lми - 1 раз в сутки;- подметание территорий в дни без снегоп ада - | ра:} в с}"тки;б) уборка в теплый период:
- подметание территорий - 1 раз в сутки;_ вьJкаптиваЕие гil}онов - 2 разав сезон;_ стрижкакустарников, вьtрубкапоросли, побелкадеревьев - l раз в год.З,2,5. Пер9чень работ ,,о содержание лестничньж клеток:

а) влажное подметание лестничньIх площадок и маршей:



- влажное подметание площадок и маршей нижних дв}х этажей - 2 раза в неделю;

- влФкное подметание лестниц и площадок выше 2-го этажа - 1 раз в неделю;

' 
б) ежемесячное (в теплое время года) мытье лестничньIх маршей и площадок;

в) ежегодное (весной) мытье окон, плафонов,

г) влажная протирка подоконников, оконньж решёток, перил, почтовых ящиков,

шкафоВ для электРосчетчикОв слаботоЧньIх устрОйств - 1 раз в месяц.

З.2.6. Перечень работ, связанньtх с вывозом мусора:

а) вывоз мусора из контейнеров - по уtвержденному графику,

з.2.'l.перечень работ по обеспечению безопасности и санитарного состояния:

а) удаление с крыш и козырьков подъезда снега и налодей;

б) очистка кровли от мусора, грязи, листьев два

в) посьшка территорий песком в зимнее время;
(подвалов и чердаков);

г) при необходимости уборка вспомогательных помещений

д) при необходимости дератизация, дезинфекция подваJIов,

3.З.ТекУчийремонтобЩегоимУщесТВаДоМаВкJIючает:
3.3.1. Устранение 

""з"а.rr.ельных 
неисправностей кровли, замеЕа и восстановление

отдельньЖ rIacTKoB; ремонТ и частичная замена водосточных труб, желобов (фартуков) и

ограждений ; ремонт вентиляции.
З.З.2. Восстановление отдельньD( элементов (приборов), оконных и дверных

заполнений в местах общего пользования,
3.3.3. ВосстаноВление отдельньIХ )п{асткоВ и элеменТов лестниц, балконов, крылец

(зонты, козырькИ над входами в подъезды, подвЕlлы, над балконаruи верхних этажей),

з.з.4.Восстановление отдельньIх участков полов в местах общего пользования,

з.з.5. Восстаповлеfiие отделки стен, потолков, полов отдельными участкаN,lи в

подъездах, техничеСких помещениях, в других общедомовых вспомогательньIх помещениях

в связи с аварийными ситуациями (пожар затопление и др,),

з.з.6.Установка, замена и восстановление работоспособности отдельньIх элементов и

частей элементоВ внуIренних общедомовых систем центраJIьного отопления,

з.з.'7. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и

частей элементов u"yrparrrrx общедомовьIх систем водоснабжения, теплоснабжения и

канЕrлизilIии
з.3.8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и

электротехнических устройств (за исключением внутриквартирньж устройств и приборов, а

также приборов у{ета электрической энергии, расIIоложенньIх в местах обцего

пользования).
3.3.9. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиJUIции,

3.3.10. Косметический ремОнт подъезДов - в зависимости от состояния подъездов, но

не чаще чем один раз в 5 лет.

3.4 В услуги по управлению многоквартирным домом входит:

3.4. 1.,Щоговорно-ilравова,{ деятельность:
- закJIючение договоров на управление многоквартирном доме, предоставление

коМмУналЬнЬIхиинЬIхУслУг'сВязанныхсУпраВлениеММногокВарТирныМДоМоМ;
- применение мер гражданско-правовой ответственности в сJIr{ае нарушения

договорньж обязательств;
- иЕаlI, связаннrUI с договорно-правовой, деятельность по управлению

многоквартирным домом.
З.4.2. Технический контроль и планирование:

- планирование работ по содержанию общего

доме;
- технический контроль за выполнением работ по

в многоквартирном доме;

раза в год - весной и осенью;

имущества в многоквартирном

содержанию общего имущества



- инаrI, связанная с техническим контролеМ и планированием, деятельность по

управлению многоквартирным домом.
з,4.з. Организация И обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского

обслуживаниЯ многокваРтирногО дома, включаJI организацию работ по ликвидации

аварийньтх ситуаций и их последствий.
3.4.4. Финансово-экономическм деятельность:
- осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств;

- организация расчета, учета и приема платежей за предоставленные услуги по

содержzшию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги,
связанные с управлением многоквартирным домом;

- инм, связанная С финансово-экономической, деятельность по управлению
многоквартирным домом.

3.4.5. Работа с гражданаN{и, прожИвающимИ в многоквартирном доме:
- прием жа.rrоб, заJIвок и обращений по вопросам, связанным с качествоМ

предоставJUIемыХ услуГ пО содержаниЮ обtцегО имущества в многоквартирном доме,

коммунальных и иньD( услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;
- работа по взысканию в установленном IIорядке задолженности tIо оплате за

услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные

услуги, связанные с управлением мЕогоквартирным домом;
- своевременное предоставление информации по вопросЕlм предоставления услуг

по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальных и ИНЬD( УСЛУГ,

связанньIх с управлением многоквартирным домом, в том числе - об изменении размера
оплаты предоставJIяемьIх услуг;

- ин€tя деятельность по управлению многоквартирным домом.

4. оБязАнности сторон
4.1. УправJulющtu{ компания обязуется:

4.1.1. Предоставлять Собственнику услуги, отвечающие параметрам установленного
качества, безопасных для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.

4.|.2. обеспечивать выполнение требований по качественному содержанию и ремонту
общего имущества многоквартирного дома, определенному настоящим договором и

действующими нормативными документа}.tи в зависимости от фактического состояния

общего имущества мкд и в пределах фактически полуrенных объемов финансирования, в

том числе:
- обеспечивать надлежаIцее санитарное И техническое состояние общего имущества в

многоквартирном доме;

- принимать меры, необходимые дJuI предотвращения аварий и утечек.

4.1.3. Вести отдельный учет платежей и взносов, внесенных СобственНикаN,IИ

помещений в многоквартирном доме J\Ъ_6_ по ул._НоваJI_ в том числе:

- cocTaBJUITb ежегодные отчеты о расхоДовании всех средств' полученных от

Собственников;
- своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на услуги и

об изменении качества услуг;
4,|.4. В слуlае привлечения третьих лиц по договорам подряда, для окuвания услуг в рамках
настоящего договора контролировать исполнение ими договорньж обязательств.

4.1.5. Проводить технические осмотры Мк.щ с целью установления возможньtх причин

возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку МК.Щ к

эксплуатации в весенне-летний И осенне-зимний периоды в порядке и сроки,

рекомендованные действующим законодательством РФ.

4.t.6. Ежегодно по окончании календарного года В течение первого квартала следующего

года Управляющая организация предоставляет собственникам помещений отчет об

"aпоппar"й 
договоРньж обязательстВ за отчетный период. отчет об исполнении условий



настоящего договора должен содержать следующее сведения: сумма средств собственников,
начисленных и поступивших Управляющей организации за отчетный период, а также сумма
задолiкенности по начисленным платежам; перечень исполненньIх Управляющей
организацией обязательств (работ и услуг). Отчет предоставляется на официальном сайте
Управляющей организации, в соответствии с требованиями Постановления Правительства
РФ }lb731 от 23.09.2010 года.

4.|.7. Своевременно информировать через объявления в подъездах МКД:
- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей для проведения

ремонта Управляющей организацией ;

- о планово-предупредительном ремонте инженерньж сетей в срок не позднее 3

календарных дней до даты работ (кроме слrIаев проведения работ по устранению аварийньп<
ситуаIrий)

4.1.8. Составлять комиссионный акт по фактам приIмнения вреда общедомовому имуществу,
а так же имуществу собственников и нанимателей.

4.I.9. Вести и хранить техническую документацию (базы данньгх) на многоквартирный дом,
внуцридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также
бухгалтерскlто, статистическую, хозяйственно-финансов},ю документацию и расчеты,
связанные с исполнением настоящего .Щоговора.

4.1.10. Проинформировать Собственников о необходимости проведения капитального
ремонта общего имущества.

4.1.11. Обеспечить конфиденциаJIьность персональньIх данных собственника помещения и
безопасности этих данных при их обработке. В случае поручения обработки персонЕIJIьньD(

данньж по договору другому лицу, Управляющ€uI организации обязана вкJIючить в такой
договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом
конфиденциаJIьности персональньIх данньIх и безопасности персонаJIьньIх при их обработке.

4.|.|2. ПредоставJIять уполномоченному собственниками лицу результаты осмотра общего
имуществ4 перечень мероприятий фабот и услуг) необходимьж длJI устранеЕия вьuIвленньIх

дефектов, а также плttнируемые затраты.

4.1.13 Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет Управляющей
организации и перечислению фактически поступивших от Собственников (Пользователей)
платежей поставщикам услуг в соответствии с закJIюченными договорами.
4.1.14. Обеспечивать организацию работы по вьцаче Собственнику необходимьIх справок в
пределах своих полномочий, включая справки о р€вмере занимаемого помещения, нuUIичия
или отс},тствия задолженности по оплате услуг и коммунальных ресурсов.
4.1.15. Рассматривать жа,тобы и заJIвления Собственника и давать по ним ответы в

установленные сроки.

4.2. Управляющая организация имеет право:

4,2,|. Оказывать дополнительные услуги и принимать от Собственника плату за
оказанные услуги.

4.2.2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического
состояния общедомовьгх систем в помещении Собственника, поставив последнего в
известность о дат9 и времени осмотра.

4.2.З. Саллостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему
договору, регулировать очередность, сроки и объемы оказания услуг в зависимости от

фактического состояния общего имущества, объема поступивших от собственников средств
и ее производственных возможностей, в том числе при невозможности исполнения
обязательства перенести исполнение данного обязательства на булущий период.
Собственник не вправе требовать изменения pa:tмepa платы, если оказание услуг и
выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывЕl]\{и, превышающими

установле}tную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью



граждан, предупреждением Ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств

непреодолимой силы.
4.2.4,,Щействовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме Е

отношениях с третьими лицами в части предусмотренной предметом данного договора,

4.2,5. Предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений,

связанЕьIх с использованием помещениЙ,
4.2.6. производить осмотры состояния инженерЕого оборулования в помещениях

собственников, постtшив собственников известность о дате и времен такого осмотразатрое

суток.
4.2.,7. Своевременно и в полном объеме пол)п{ать от собственников оплату на

условиях настоящего договора.
4.2.8. Щополнительные услуги, которые не включены в перечень оказываемых услуг,

оплачиваются собственниками отдельно,

4.2.g, Принимать участие В общих собраниях собственников помещений

многоквартирного дома.
ц.i.tо'.информировать надзорные и контролирующие органы о несаЕкционированном

переустройстве и перепланировке жильIх и нежильIх помещений, общего имущества МКД, а

также об использовании их не по назначению,

4.2.||. Принимать меры по взысканию задолженности с собственfiиков и нанимателей

помещений по оплате по настоящему договору,
4.2.|2. В слуlае просрочки внесения оплаты по договору ответственность перед

управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника

индивидуально пО кФкдомУ отдельному жилому или нежилому помещению, В случае

несвоевременной и не В полном объеме оплаты по договору Управляющая организация

вправе Ьбор*"ru документы и взыскать в судебном порядке задолженность по оплате по

договору по ка)кдому помещению отдельно, а также начислить Собственнику(ам) пени в

размере одной трехсотой ставки рефинансирования Щентрального банка Российской

Ь.д.рuч"", действующей на момент расчета к оплате, от невыплаченньIх в срок с}мм за

кскдый день просрочки, начинi}я со следуюIцего дня после насту11ления установленного

срока оплаты по день расчета включительно,

4.2.|з. Управляющая организация вправе не исполнять решение общего собрания

собственн"по" йКД, в случаJIх, если Управляющчш организация не бьIла уведомлена о

проведении общего aобрчr"" собственников, Собственники не предоставили Управляющей

организации док}менr"i 1u т.ч. решения) общего собрания собственников и в случае, если

был нарушен Порядок проведения общего собрания собственников помещений в

многоквартирном доме.
4.2.|4, Приостанавливать или

помецения Собственников и иньIх

действующим законодательством.

4.3. Собственники обязуется:

4.3.1. Поддерживать имущество в надлежащем состоянии, Н€ допускаJI

бесхозяйсТвенногО оdращенИя с ним, соблюдатЬ права и законные интересы соседей,

4.з.2. Без уволОмлениЯ ИсполнитеJUI, не допускать сторонних лиц в места общего

пользования (подвалы, чердаки, крыши).
4.з.з. При проведении работ сторонними организациями (проклалка сетей

телевидения, радио, тълефона, интернета) в местах общего пользования, следить за

качеством проведенных работ в местах общего пользования, не допускать разрушения

конструкций общедомового имущества. При ра:}рушении общедомового имуществ4

восстановительные ремонтные работы производится за дополнительную плату за счет

средств Собственпиков.
4.з.4. Участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного

дома соразмерно своей доле В праве общей собственности на это имуIцество путем внесения

платы за содержание и ремонт.
8

ограничивать предоставление коммунальньж услуг в

Пользователей в сл)п{ш{х и порядке, установленньIх



4.З.5 Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения,
ВКЛючающУю В себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,
содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату
за коммунЕ}льные услуги.

Плата вносится на основании выставленного управляющей организацией счёта не
позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным.

При внесении платы зауслуги с нарушением сроков, начисляются пени. Размер пеней
составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования
Щентрального Банка Российской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день
просрочки, начинЕlя со следующего дня после установленного срока оплаты по день
фактического расчета включительно.

4.З.6. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения
представитеJuIм Управляющей организации дJuI:

- осмотра приборов r{ета и контроля;
- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества

многоквартирного дома; а при аварийньтх ситуациях - в любое время.
4.З.7. В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:
-. Дате Установки и ввода в эксплуатацию индивидуальных приборов учета расхода

коммунttльньгх ресурсов;
- ДаТах обнаружения и устранения неисправностеЙ индивидуаJIьньIх приборов r{ета

расхода коммунЕUIьных ресурсов ;

4.З.8. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты
коммунtlльньй услуг предоставляются данные только поверенньгх приборов учета. Если
прибор rIета не проверен, объем потребления коммунЕIльных услуг принимается равным
НОРмаТиВаN4 потребления, уIвержденным органаNdи местного саN.rоуправления в порядке,
УстаноВленном Правилами установления и определения нормативов потребления
КОММУналЬных услуг. В заранее согласованное с УправляющеЙ организацией время, но не
ЧаЩе ДВУ( раз в год, обеспечить допуск для проверки правильности снятия показаниЙ
инДиВиДу€rльных приборов rIета, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.3.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические,
экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное
требования в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничньD( клетках и в др}тих
МеСтах Общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специ€}льно
отведенные дJuI указанных целей места;

-. соблюдать правила пожарноЙ безопасности при пользовании электрическими и
другими приборами, не допускать установки саN,Iодельных предохранительньп< пробок,
загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, выполнять др)тие требования
пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий,
СОЗДilюЩих повышенныЙ шуI!{ или вибрацию, а тЕкже деЙствиЙ, нарушtlющих нормальные
условия проживания граждан в других жильIх помещениях;

- пользоваться телевизораN4и, магнитофонами и другими громкоговорящими
УстроЙствами при условии уN{еньшения уровня шума в ночное время (с 2З-00 до 6-00) по
местному времени, не нарушаJI нормttльные условия проживания граждан в других жильD(
помещениях;

: соблюдать правила содержания дом€tшних животньD(;
- ДРУгие требования Правил пользования жилыми помещениями и действутощего

законодательства;
- Не исполЬзовать бытовые машины (приборы и оборулование) с паспортной

МОщнОСТЬю, превышающеЙ максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических
характеристикЕж внугридомовьD( инженерньж систем, указанных в техническом паспорте



жилого помещения, ведение которого
государственного учета жилищньIх фондов;

осуществлrIетсявсоответствииспорядком

-. саN,Iовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы

внесения в установленном порядке изменений в техЕическую докр{ентацию
без
fiа

многокваРтирньй дом илИ жилой дом либО в техЕичеСкий паспорт жилого дома;
- самовольно не увеличивать поверхности нагрева прибороВ отопления,

установленньIх в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте

жилого помещения;
; Сомовольно не нарушать пломбы на приборах ytleTa, демонтировать приборы r{ета и

не осуществлять действия, направленные на искажение их показаниilили повреждение;

- не соверШать дейстВий, связаНньIх С отключением многоквартирного дома от подачи

электроэнергии;
- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;
- не загрОмождатЬ и не загрЯзнятЬ своиМ имуществОм, строительнымИ МаТеРИаJ'IаN'IИ

иlили отхоДаI\.{И ЭВаКуационные п)ти и помещения общего пользования;
-. не допускать производства в помещении работ или совершения Других деЙствиЙ,

приводящих к порче общего имущества дома;

; }СТРаНЯТь за свой счет IIовреждения своего жилого помещения, а тaжже производить

ремонт либо замену поврежденного в нем оборудоваIIия, если указанные повреждения

произо11ши по вине собственника, либо Других совместно с ним проживающих лиц, а также

возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу,

проживающим в доме гражданам;
- при парковке личного трiшсrrорта обеспечивать возможность беспрепятственного

подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входам в подъезды

многоквартирного дома.
4.3.10. При проИзводстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке,

капитаJIьному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении

собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительньж отходов и

отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника

либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законньIх осЕованиях.

4.3.11. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с

действующим законодательством меры к пользоватеJUIм своих помещений по погашению

имеющейся у них задолженности перед Управляющей оргаЕизацией за произведенные

работы и предоставленные услуги В paПilкax настоящего,Щоговора;
4.з.iz .Пр" смене собственников помещений, предьцущий собственник обязан:

- . предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену

собственника;
- рассчитаться с Управляющей организацией шо шредъявленной им плате за

произведенЕые работы и предоставленные услуги за период действия права его

собственности на помещение дома.
4.3.13. ЧленЫ семьИ СобственНика, проЖивающие совместно с ним, пользуются

наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего.Щоговора,

если иное не установлено соглашением между Собственником и tшенами его семьи. Члены

семьи Собственника жилого помещения обязшlы использовать данное жилое помещение по

назначению, обеспечивать его сохранность;
4.з.|4 Извещать Управляющую организацию в течение 5-ти рабочих дней об

изменении числа проживающих, В том числе временно проживающих в жилых помещениях

лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок

более 5-ти дней.

4.4. СобственIIики имеет право:

4.4.|. Контролировать выполнение Управляющей организаций его обязательств по

.Щоговору и расходование им средств полуIенньIх от Собственников.

l0



4.4,2. Через членов Совета многоквартирного дома (даllее - кСовет>), а также
уполномоченных лиц осуществлять контроль за исполнением настоящего договора. .Щля
Этого полr{ать от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 15 рабочих дней
с даты обратцения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности oKErзaHHbD(

услуг и (или) выполненньгх работ. В согласованные с ответственными лицЕIми Управляющей
ОРГаниЗации сроки - проверять объемы, качество и периодичность окtвания услуг и
выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующеЙ экспертизы за счет
средств собственников и нанимателей).

4.4,З. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения
обследованиЙ и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и
придомовоЙ территории, а также при рассмотрении жа;lоб и заJIвлениЙ на качество услуг по
содержанию и ремонту общего имущества дома, а также коммунаJIьных услуг.

4.4.4 Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета
платежеЙ за услуги по Щоговору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или
их не предоставлением. Требовать от Управляющей организации безвозмездного устранения
недостатков возникших при проведении работ по текущему содержанию общего имущества
многоквартирного дома по вине Ушравляющей организации.

5. плАтЕжи по договору
5.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вкJIючает в себя: плату за

СоДерЖание и tёкущиЙ ремонт жилого помещения, плату за коммунЕUIьные услуги.
5.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт определяется на общем собрании

собственников помещений в МКЩ. Во второй и последующие годы действия .Щоговора
размер платы за содержание и текущий ремонт индексируется на индекс увеличение платы
за услуги сторонних организаций (вывоз мусора, ВДГО, содержание лифтового
оборулования и т.п.), но не более чем на 100й. Услуги по (техническому обслуживанию)
ежегодно индексир}.ются на 7 Yо.

Информация о размере проиндексированной в указанном порядке платы за
соДержание и текущиЙ ремонт общего имущества на соответствующиЙ год деЙствия
,Щоговора (в расчёте на 1 кв.м. общей площади в месяц) доводится управJu{ющей компанией
до сведения собственников и пользователеЙ помещениЙ в МКД за 30 календарньrх дней, до
момента выставления счета на оплату в квитанциях на оплату ЖКУ.

Установление размера платы в указанном порядке не требует принятие общим
собранием собственников дополнительного решения о размере платы в каждом году
действия ,Щоговора.

5.З. Плата за коммуЕiulьные услуги вкJIючает в себя плату за холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, отопление.

Размер платы за коммунаJIьные услуги устанавливается на основании тарифов,

утвержденных для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном
законодательством Российской Федерации исходя из показаний приборов учета, а при их
отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых
Правительством Ленинградской области.

Объем потребленньгх комм}цальньж ресурсов определяется Управляющей
организациеЙ согласно Правилалл предоставления коммунальньж услуг гражданамff

При предоставлении коммунальньж услуг ненадлежащего качества и (или) с
перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы
за коммунаJIьные услуги опредеJuIется в порядке, установленном Правительством
Российской Федерации.

5.4. Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации не
позднее 25 числамесяца, следующего за расчетным.

5.5. Плата за услуги вносится на основании платежных документов, выставJuIемых
Управляющей компанией, представленньtх собственнику не позднее 10 числа месяца,
след)тощего за расчетным.
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при внесении платы собственником (нанимателем) в банк или иные платёжные

системы условие о взимаЕии вознаграждения доводится до сведения лиц, вносящих плату,

организацией, принимшощей платежи.

5.6. Неиспользование помещений не явJuIется основанием невнесения платы за

содержание и текущий ремонт.
5.7. ЛьготЫ и субсидИи СобственникаI\,I (нанимателям) на оплату услуг по настоящему

договору предоставJUIются в соответствии с действующим законодательством.

5.8. Затраты, связанные с выпоJIнением УправляющеЙ организацией работ и услуг, не

урегуJlированньIх,Щоговором; в т.ч. возЁикших по объективныМ причин.lм или аварийньпди

ситуациrIми, происшеДшими не по вине Управляющей организации, оплачиваются

UоОственникЕlми дополнительно.

Плата за выполНение УправляющеЙ компаниеЙ непредвиденньIх неотложньгх работ

устанавливается для собственников помещений соразмерно стоимости таких работ, услуг и

доли каждого собственника в праве общей собственности на общее иМУЩеСТВО.

указанная плата не включается В плату за содержание и текущий ремонт общего

имуществq опредеJUIтся в месяце, следующем за месяцем выполнения Управляющей
организации таких работ и указывается отдельной строкой в платёжном докуý{енте.

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

6.1. Все изменения дополнения к Щоговору оформляются дополнительными
соглашенИями К ,ЩоговорУ путёМ угверждения таких соглашений на общем собрании

собственников при обязательном их согласовании с Управляющей организацией и

подписании такого дополнительного соглашения Управляющей организаЦИей.

6.2. Настоящий ,,Щоговор может быть изменен по соглашению сторон или trо решению
суда в случмх, установленньIх законом.

6.3. СпорЫ стороН рЕ}зрешаЮтся в соотВетствии с действующим законодательством.

7. отвЕтствЕнностъ сторон.
7.1. Ответственность Собственника (Пользователя):
,7.|1. В случае неисrrолнения СобственникоМ или пользоватеJIями жилых и нежильD(

помещений обязанностей по их содержанию, что повлекJIо за собой возникновение

аварийной ситуации в доме, Собственник несет перед Управляющей организацией и

третьими лицаIuи (другими Собственниками и наниматеJUIми, tшенtlми их семейо имуществУ

которьш причинен ущерб) имущественную ответственность за ущерб, наступивший

вследствие подобных действий.
7.|.2. Собственник, в слr{ае вьUIвления факта сокрытия количества фактически

проживающих в данном жилом помещении человек и невнесения за них платы за услуги,
несеТ ответствеНностЬ и покрыВает причИненные убытки Управ.тrяющей организацией и

третьим лицам (другими Собственникам и Пользователям).
7.|.З. Собственник, не обеспечивший допуск должностных лиц УправляЮЩеЙ

организации и специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах
тепло-, гzlзо-, водоснабжения, канализации дJUI устранения аварий и выполнения peMoHTHbIx

работ, несет имущественн}.ю ответственность перед Управляющей организацией и третьими

п"цur" (другими Собственник€lми, наниматеJIями, членами их семеЙ) За УЩеРб,
наступивший вследствие подобньж действий.

7.2. Ответственность Управляющей организации:
,7 .2,|. УправляЮIцаJI оргаНизациЯ несеТ ответствеНностЬ по настоящему ,Щоговору в

объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента

вступления Договора в силу.
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'7.2,2. В слуrае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества
многоквартирного дома, УправляющаrI организация не несет ответственности за качество

kоммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния

эксплуатируемого оборулования, и качество услуг по содержанию и текущемУ реМОНТУ
общего имущества многоквартирного дома.

'7.2.З. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине УправляющеЙ организации,

возмещается Управляющей организацией в соответствии с действующим законодательством.

управляющм организация освобождается от ответственности, если докажет, что

надлежащее исполнение условий договора окtвitлось невозможным вследствие вины
Собственника и нанимателей жилых помещениЙ, в том числе несвоевременного исполнения

ими своих обязанностей. Срлма ущерба причиненного аварией определяется совместной
комиссией.

'1.2.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартиРе

Собственника лиц, не зарегистрированньrх в установленном порядке, и невнесения за них
платы по ,Щоговору, Управляющая организация после соответствующеЙ проВеркИ,

составления акта подписанного не менее чем двумя соседями Собственника, вправе

произвести расчет по количеству проживающих.

7.3. Условия освобождения от ответственности:
7.З.|. Управляющм организация не отвечает за ущерб, которыЙ возникает для

Собственников из-за недостатка средств на содержitние общего имущества в

многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.
7.З.2. Управляющм организация не несет ответствеIIности и не возмещает убытки и

причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
- противоправньтх действий (бездействий) собственников и лиц, проживающих В

помещениях собственников;
- использования собственникаIvIи общего имущества не по назначению и с

нарушением действующего законодательства;
- неисполнения собственникаN{и своих обязательств, установленньIх настоящим

.Щоговором;
- аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при

невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии
(вандализм, поджог, кража и пр.).

- несвоевременного проведениясобственникамикапитшIьногоремонтаобщего
имущества в многоквартирном доме, если Управляющм организация поставила В

известность Собственников о необходимости проведения капитt}льного ремонта обЩего

имущества.
'7,З.З. УправляющzuI оргчtнизация не несет ответственности за техническое состояние

общего имуществq которое существовало до момента заключения настоящего догоВора.
7.З.4. Стороны не несуг ответственности по своим обязательствЕlм, если:

- в период действия настоящего ,,Щоговора произошли изменения в деЙствующем
законодательстве, делающие невозможным выполнение .Щоговора;

_ их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после закJIючения договора в результате событий чрезвычайного характера, поД

которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные деЙствия и т.п.;

7.З.6. Сторона, дJuI которой возникли условия невозможности исполнения
обязательств tIо настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о

наступлении и прекращении вышеукЕванных обстоятельств.

8. УСЛОВИЯИ ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Отчужление помещения новому Собственнику не явJuIется основанием Для

досрочного расторжения настоящего,Щоговора.

8.2. Щоговор может быть расторгнуг:
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- в одностороннем порядке в любое время до окончания срока действия договора, по
инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома,
предупредив Управляющуrо организацию за 3 месяца до даты досрочногс

расторжения договора, с сохранением за собственниками обязанности оплатить

Управляющей организации фактически понесённые расходы.
- Управляющая организация вправе в одностороннем порядке отказаться от

исполненИя .ЩоговоРа когда Ееполное внесение платы по ,Щоговору приводит к

невозможности для Управляющей организации исполнить условия ,щоговора, в т.ч.

исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и

специализированными организациями. Под таким неполным внесением платы по

.Щоговору признtlются слуrай, когда суммарныЙ размер задолженНОСТИ ЛИЦэ

обязанньтх вносить плату по ,ЩоговоРУ, по её внесению превышает цену ,Щоговора за

один месяц.

- по соглашению сторон;

- В слу{ае ликвидации Управляющей организации, если не определен его

правопреемЕик.

- 8.3 При принятии Управляющей организацией решения об одностороннем отказе от
исполнения,Щоговора, Управляющая организация уведомляет об этом собственникоВ
помещений не менее, чем за 3 месяца до расторжения ,Щоговора путем указания на

своё решение в платежных документах, направляемых собственникаN,I поМещениЙ, с

сохранением за собственникап,Iи обязанности оплатить Управляющей организации

фактически понесённые расходы.

9. срок дЕЙствиrI договорА
9.1. ,Щоговор вступает в силу с момента подпис€lния его сторона},Iи.

9.2. ,Щоговор заключен сроком на три года.

9.3. .Щоговор может быть расторгнуг в порядке, установленном в 7 разделе.

9.4. При отсугствии з€UIвления одной из сторон о прекращении ,Щоговора пО

окончании срока его действия, ,щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же

условиях, какие были предусмотрены,Щоговором.

10. порядок подписАниrI и хрАнЕниJI договорА,
ПРИЛОЖЕНИЙ К НЕМУ.

10.1 Подписание и хранение,щоговора осуществляется в следующем порядке:

СобственНики помеЩений подписывают,Щоговор п}тем проставления своих подписей

в Реестре собственНиков помещений, приведенНом в ПриЛожении }Ф 2 к,Щоговору. ,Щоговор

составJIяется в двух экземпJUIрах. один экземпJUIр хранится в Управляющей организации, а

второй экземпJUIР, состаВленный дJUI собственникоВ помещений, подлежит передаче

председателю Совета дома для хранения по его почтовому адресу.
Экземпляр ,Щоговора, составленный как для Собственников помещений, так И ДЛЯ

УправляЮщей организации, включает в себя текст самого ,Щоговора и всех приложений к
нему, составлен на листzlх, прошит, скрешлен печатью Управляющей организации.

Указанные экземпляры ,Щоговора явJuIются идентичными на датУ ЗакJIючениЯ

,Щоговора.
по просьбе любого из собственников помещений Управляющая организация вьцает

ему копию экземпляра.Щоговора, заверенную УправляющеЙ организацией и включающуIо в

себя только текст самого,щоговора на _ листах. При этом собственник помещения вправе

ознакомиться с содержанием приложений К ,щоговору, в месте хранения экземпляра

,Щоговора, составленного для собственников помещений, а также на сайте Управляющей
организации, на котором в обязательном порядке УправJuIющая организация рtr}мещает все

|4



Приложения к .Щоговору, за исключением Приложения Jt 2. По просьбе собственника
ПОМеЩения Управляющм организация изготавливает копии приложениЙ к,Щоговору (кроме
IIриложения J\b 2).

Приложения:

1. Состав общего имущества
многоквартирного дома.

2. Реестр собственников помещений.
3. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества

МКД и их ptшMep платы.

4. Форма отчёта управляющей организации.

1 1. рЕквизиты сторон

и характеристика технического состояния

Собственники помещений, проставившие
свои подписи в Реестре собственников
помещений (Приложение М 2 к настоящему
.Щоговору)

УправляющаrI оргаЕизация :

ООО <Сервис-Щентр>
инн 47060269з9
р/сч 40702810701006400442 в
кРускобанк> г. Всеволожск
к/сч 301 01 8 1 0200000000725
Бик 044106725 кпп 470601001
Юридический адрес: Ленинградская область,
Г.Отрадное, ул.Лесная д.5
Фактический адрес: Ленинградскм область,
г.Отрадное, ул.Леснм д. 5

e-mail : servis-centr20 1 4@mail.ru

Т.Н. Лавринович

оАо
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Приложение Ns 1

l{ договору управления от 14 апреля 2015 г.

Сос-гав сб!"l{ег0 иrч{уществfr и характеристика технического

состOяния многоквартирнсго дома по адресу:

(составляется на ос}{овании

Год пос,гlэойки - l983

Коли,tесl во _.ll аlttей 5

[tо.lи,lеt"l IJo l(ltill) lll1l - 1,р

Новая, д. S

визуального обследоtlания многоквартирного дома)

Г[лоtцадь )ltllлых lloN4euiell1lii. 3102.29 I(l].14,, i] T.LL riас-I-гlая - 292].09 KB.Nl., 1ч-lуниtIипальная - |75.Z0
кв.м.

Места обцеLо 1IоJlьзоваlI1,1)l :

IIестlти.ltлыс N{ai]]tl]ll i.l гlлоi lIil,цI(I.{: ЗВВ,4б lttз,пt.

Площадь подвrlлоl]: 8 j 0,0 rtв.п,r.

Плоtцадь ttpoRIl]l: 8 j 1 r;rз.лr,

Уровегtt, бrrtrгоl,стllсliiсr t;it. N,i ttсlго;;впllr,лl 1lil1,1ii ,цолI 1,INlее,г llоl]"гра,лизоRа}I]Iое холодное, горячее
во:Iоснабlt(еtIие. водоо гl]е.](сllI.1с, 0,],OI]_iIell 1.1c" эjIеli гIlос]Iiаб;ксit1,1е, га:зоснабitсегtt.tе.

I\ lo

п\п
наименован ие
констр у l{ти в 1-1ы х

элементов

t)nnca*-e- - ] Iехни
I(oH струlсги вн ьlх
элементовal
)|(елезобстоtiньtй llоi<ол

пrБrrц _----
)l(елезобето[]н ble
пл итьl.

1

1 Фу нда пл епт bt

2 Стены
3 Перекрытия

4

Лестницьt

Полы на
лестничньlх
клетках.

цспиентные отдегь
lrGЗl-tЭЧ t

, | повеохr
, )i(елезобетонньlе, l Редкие

' l отдельl

А

6 l(pb Lлlа LeTcllal S=ВЗ1
. п,l2

I

]

l

I

tiри t

l-|]ещи l-

мOстах

перекр
Требуе

7 Балконьt (20 шт.) i | Балt<Qн
Лоджии(аOшт) ; i}lод>кил
крьlльца(4u"lт) l , i(рьtльL

л 1 i t<pьtльu

в Оконные проеI\4ьl
в подъездах (20

!сревя-t,tьrе t1,4слки
перепле гьl истер,l

ческое состояние

btl ьlе мел кие выбои н ы, волосные трещины,
ительньlе повреждения плинтусов,
t-lости в ходовьlх l\4ecTax, выбоины.

стирание

!_|]_9]_9 I] 9 р ре]|1д9цц! п е р и л л

визуа/lь1.1оlч1 осмотре tлаблюдаются многочисленньlе
l-]bl I{l]оt]е/lь1-1ого покрьlт1.4я, отс/lоения, в HeKoTopblX
, из-гlод кровельного материала виден бетон плитьl
) ьlтl,]я.

)тся llроведеl-{ие кап. peMol]Ta.
,iЪ yio, 

" 
сr, 

" 
р r rе" * о vl сй т-о я н и и

и], в удоtsлетворительноNл состоянии
ца, бе,гогtньtе, имеются мелкие выбоины Подходы к

цqц qq!lц!ы ироtsанные,
е треLllиньl в местах сопря)кения коробок со стенами,

L|околь (h=0 5 м), l\4елкие треLциt-iь] в цоколе, трещины в швах
r'"4е)цу блоt<ами
Отмостка (6З 4+1З 1)х2=15З Шир =9 g м, частично отсутствует,
имеются трещиньi.
Спуски в подвал (З шт ) -стены кирпичной кл осыпаются.

,ОJд9д! л це_]р_е щtцl_!]д9д!I!L9 в ь t б о и н ы.
В 1,довлетворительном состоя нии.

ocLb Lлели в притворах, частично отсутств т штапики,



/ l ], Jn, ,,".,," i }J;J ," ,';:,: л , ;:T",""..;; .*"""Л";J.#;:;;:,-" ,Ж;Т""; I

, 
n ' лВеDИ :;;;;,;", ,, i уловлеlворигельном состоянии,

\ l Е\О/,\'1Ь|е nu 
\ ,uruооtrыс двери t4 шт) л:тп," 

поверхностНЫе ТРеЩИНЫ В

1 
,-,ес]н|чrtуrо )I]lJr.l)l(сния Kopoool({ когод) со стенами, с

i 1 ' о,,е'ку- i i:',?;]7,1,,"r,,"jr,, стертость дu"р*",* полотеН ,ч:::-л'л

\ l :i];i:-'о""u"рlrдов i ;:i:;i':^."ительll i ::i:ji::l. 
u.oi,no,,o х приборов (розеток, патронов,

1 i 1 bre устроИстй \ 
св1l1,лrl,illв) повре)цени"_"Бп,ц" магистральных сетей в

1 1 |внутридtlч-овые 1сгдель,:1,1::,,::,:т::l3;а:::}н:*,_"Jf,t;,#;нl"f""i I ] ВrtутридОt,-'ОО:ý* 
l : ll;"il;," l"ru проrоо*и приборов отдельными месТаМИ

\ l i l;ж;?,Ё:ffi;] :r;.JA?Ji::'noo""o",,e капитальноГо реМоНта

-71il1'";2Ц-q1, ----i-iтaцъБрJвьiй пла,iiеппельпй у.1асrоа на котором расПОЛОЖеН

10 Нарух<ная
_цеr!rллц:ý9цу9 _i )lДotsJlc|IJUPIý] " "];;ffir;цr, *z.*,r*ьных швов, ПОТеРЯ

l<йlе-зJоГтон н ые J Ч астич ное нарушеl

1 i дэревяl]l]ые, ] ,,о tlерt'Г,''еlРУ КОРОбКiа 
)в в подвал (4 шт.): в

lll l В:<оды ts подвал_ | Металгrич,--сr<ие /]вери входоt] в подвал (4

l l л"ет.lлл',1чеоil. _l_удg9д9IЪОРII94еlqЦ

-_-_]_1_:---лл_- i-o,,i,ri,ыr,,;.] огtу - -Llli,,1,,i с п,,.,,,,йдуппJГJйТлоМлУЧеТа и оборУдоваНИеМ

1 1ý Q76l егла ) l J:l! l]' U I 
r , hэ ill il)r(rlых пJ'lо.Ц?Дlr?Х,

l ] -,л ллдл"..lпло l [:l,.r.,l р]о lll]СПОЛС)i{t]t1 _ ,,_ /ллллтлl/ пэтп.\нов

1 ] ]с i

l l,;uпрtsluJll1lельFl
l 1 1 о"и,п Lцч"*an,n, 

i

1 ,(,,;ll Iйо ,ь,с

аЗlО\.rilТИJЗU,/И "",l,jОJ"r,l,i

l ir"п"iч"ризации l:,t.\"lo,rlcr{llul
I, л.]сl,"l tlвl,ого

l (контроля) и

i_ j_ _ _ 1_71il1'";2Ц_q1, ----l-r;пъ;;ов;iй пла,iiеппельпйr.lасr*аf",rкотором располоЖеН
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Приложение Ne З

к договору управления от 14 апреля 2015 r.

перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества

многоквартирного дома и их размер платы по адресу: г.отрадное, ул,новая д,6 с

01.0б.2015 г., утверждённые решением общего собрания собственников

помещений многокватирного дома, расположенного по адресу:

г. Отрадное, ул. Новаяо дом J{Ъ б от 15.06.2015 г,

Jфп/п
вид услуги руб. в месяц за 1 кв.м. общей площади

помещений

1 РЕМОНТ ЖИЛОГО ФОША 4,47

1.1 частичный ремонт кровли (30 м2) 0,36

|.2 Возмещение затрат по 2014 году 1,80

1.з Герметизация межпанельных швов (200 п,м,) 1,45

|,4
затраты на расходные материалы для

выполнение работ по текущему ремон-гу
0,86

7 сбдврждн-ив Жилого Ф ондА 17,10

2.| Техническое обслуживание, в т.ч. 9,7,7

работы, осуществляемые при проведении

технических осмотров или по заявке, в

соответствии с Постановлением

поавитепьства РФ от 1З.08.2006 г. Np 491

работы, осуществляемые при подготовке дома

к эксплуатации в весенне-летний период

работы, осуществляемые при подготовке дома

к эксплуатации в осенне-зимний период:

работы по содержанию придомовои

территории: _
работы по содержанию лестничных кJIеток

работы по обеспечению безопасности и

санитарного состояния обц9I9 14дущества

2,2 вдго 0,15

2.з Вывоз ТБо з,70

2.4 Расчетно-кассо вое обслуживание 0,48

2.5 обслчживание опу 1,50

2.6 Управление МКЩ 1,50



Приложение М 4
к.Щоговору

от " _14_ "_апреля_ _2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, вкпючаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении ,Щоговора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества
Перечню работ, услуг, техническим регламентЕtм, требованиям части 1.1. ст.161 ЖК РФ,
Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года слr{аев нарушения
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме, а также связанньIх с этим слr{аев снижения платы за
содержание и ремонт жилого помещеЕия;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года сл)rчаев нарушения
периодичности и качества предоставления коммунt}льньж услуг, а также связанньIх с этим
слrIаев снижения платы за коммунztльные услуги по вине Управляющей организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и
принятьж мерах по устранению укд}анньIх в них недостатков (с указанием сроков
принятия ук{ванньж мер), в том числе, сведения о количестве и содержании актов о
причинении ущерба общему имуществу действиями (безлействием) Управляющей
организации и сведения о возмеIцении такого ущерба или об устранении порчи общего
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденньIх, в т.ч. неотложных работ с ук€ванием
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над
с}ммами созданньIх резервов ;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.



Приложение № 1

К договору управления от 14 апреля 2015 г.

Состав общего имущества и характеристика технического 

состояния многоквартирного дома по адресу:

Новая, д. 8
(составляется на основании визуального обследования многоквартирного дома)

Г од постройки -  ] 983 

Количество этажей -  5 

Количество квартир -  60

Площадь жилых помещений: 3102.29 кв.м., в т.ч. частная - 2927.09 кв.м., муниципальная - 175.20 
кв.м.

Места общего пользования:

Лестничные марши и площадки: 388,46 кв.м.

Площадь подвалов: 830,0 кв.м.

Площадь кровли: 831 кв.м.

Уровень благоустройства: Многоквартирный дом имеет централизованное холодное, горячее 
водоснабжение, водоозведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение.

п\п
Наименование
конструктивных
элементов

Описание
конструктивных
элементов

Техническое состояние

1 . 2 . 3 . 4 .

1. Фундаменты Железобетонный Цоколь (h=0,5 м): Мелкие трещины в цоколе, трещины в швах 
между блоками.
Отмостка (63,4+13,1 )х2=153 Шир.=0,8 м, частично отсутствует,
имеются трещины.
Спуски в подвал (3 шт.) -стены кирпичной кладки осыпаются.

2. Стены Панели Отдельные трещины, отдельные выбоины.
3. Перекрытия Железобетонные

плиты.
В удовлетворительном состоянии.

4. Полы на
лестничных
клетках.

Цементные Отдельные мелкие выбоины, волосные трещины, 
незначительные повреждения плинтусов, стирание 
поверхности в ходовых местах, выбоины.

5. Лестницы Железобетонные. Редкие трещины на ступенях, местами сколы, выбоины, 
отдельные повреждения перилл.

6. Крыша Бетонная S=831 
м2

При визуальном осмотре наблюдаются многочисленные 
трещины кровельного покрытия, отслоения, в некоторых 
местах из-под кровельного материала виден бетон плиты 
перекрытия.
Требуется проведение кап. ремонта.

7. Балконы (20 шт.) 
Лоджии (40 шт.) 
крыльца (4 шт.)

Балконы: в удовлетворительном состоянии.
Лоджии: в удовлетворительном состоянии.
Крыльца: бетонные, имеются мелкие выбоины. Подходы к 
крыльцам асфальтированные

8. Оконные проемы 
в подъездах(20

Деревянные
переплеты

Мелкие трещины в местах сопряжения коробок, со стенами, 
потертость, щели в притворах, частично отсутствуют штапики,



шт.) оконные переплеты рассохлись, покоробились, расшатаны в 
углах.
0,8 м х 1,3 м (20 шт.)

9. Двери Дверные 
заполнения 
входные на 
лестничную 
клетку-
металлические. 
Тамбурные- 
деревянные 
Входы в подвал­
металлические.

Металлические входные двери 0,9мх2,1м (4 шт.): в 
удовлетворительном состоянии.

Тамбурные двери (4 шт) -  мелкие поверхностные трещины в
местах сопряжения коробок(колод) со стенами, с 
перегородками, стертость дверных полотен, щели в 
притворах, дверные полотна осели, имеют неплотный притвор
по периметру коробки.
Металлические двери входов в подвал (4 шт.): в 
удовлетворительном состоянии.

1C Наружная 
отделка, в том 
числе фасадов

Железобетонные
плиты.

Частичное нарушение герметизации м/ланельных швов, потеря
эластичности мастики.

11 Отделка
внутренняя
подъездов

Мел, эмаль. Косметический ремонт подъездов не производился.

12 Система 
водоотвода с 
кровли

Внутренний 
водосток (4 шт.)

Состояние удовлетворительное.

13 Вентиляция 
--------- 1----------------------------

бетонные
вентканалы

Состояние удовлетворительное.

14 Система
холодного
водоснабжения

Установлен ОПУ. 
Трубопроводы 
холодной воды, 
стояки сталь.

Поражение коррозией отдельных участков трубопроводов в 
районе сварных швов, соединений. Состояние ветхое.
Требуется проведение кап. ремонта

15 Система
горячего
водоснабжения

Установлен ОПУ. 
Т рубопроводы 
горячей воды, 
стояки сталь.

Поражение коррозией отдельных участков трубопроводов в 
районе сварных швов, соединений. Состояние ветхое.
Требуется проведение кап. ремонта.

16 Система
канализации

Трубопроводы 
канализации 
пластик, стояки 
чугун.

Произведен кап. ремонт в 2011 г. Состояние
удовлетворительное.

17 Система
центрального
отопления.

Установлен ОПУ. 
Радиаторы 
чугунные. Розлив, 
стояки сталь.

Поражение коррозией отдельных участков трубопроводов в 
районе сварных швов, соединений. Состояние ветхое.
Требуется проведение кап. ремонта.

1C Система
газооборудовани
я

Внутридомовые
трубопроводы.

В удовлетворительном состоянии.

1 £ Система
электрооборудов
ания

Установлен ОПУ. 
Вводно-
распределительн 
ые устройства, 
Внутридомовые 
магистрали (сеть 
питания квартир) 
с
распределительн 
ыми щитками, 
Квартирные 
щитки

Щиты с индивидуальным узлом учета и оборудованием 
расположены на этажных площадках.
Отсутствие отдельных приборов (розеток, патронов, 
светильников), повреждение изоляции магистральных сетей в 
отдельных местах, потеря эластичности изоляции проводов, 
следы ремонта проводки, приборов отдельными местами. 
Требуется проведение капитального ремонта.

20 Оборудование
систем
автоматизации, 
диспетчеризации 
(контроля) и 
связи

Телеантенны
коллективного
пользования,
Радиоантенны
коллективного
пользования.
Интернет.

Проводка располагается открыто, хаотично, без кабель-
каналов.

21 Сведения о 
земельном

Кадастровый план земельного участка, на котором расположен
МКД отсутствует.



участке, на
котором
расположен
многоквартирный
дом



Приложение № 3 
к договору управления от 14 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества 
многоквартирного дома и их размер платы по адресу: г.Отрадное, ул.Новая д.6 с 

01.06.2015 г., утверждённые решением общего собрания собственников 
помещений многокватирного дома, расположенного по адресу: 

г. Отрадное, ул. Новая, дом № 6 от 15.06.2015 г.

№п/п
ВИД УСЛУГИ руб. в месяц за 1 кв.м, общей площади 

помещений

1 ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЖИЛОГО ФОНДА 4,47

1.1 частичный ремонт кровли (30 м2) 0,36
1.2 Возмещение затрат по 2014 году 1,80

1.3 Герметизация межпанельных швов (200 п.м.) 1,45

1.4 затраты на расходные материалы для 
выполнение работ по текущему ремонту 0,86

2 СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО ФОНДА 17,10

2.1 Техническое обслуживание, в т.ч. 9,77
работы, осуществляемые при проведении 
технических осмотров или по заявке, в 
соответствии с Постановлением 
правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491

работы, осуществляемые при подготовке дома 
к эксплуатации в весенне-летний период

работы, осуществляемые при подготовке дома 
к эксплуатации в осенне-зимний период:
работы по содержанию придомовой 
территории:
работы по содержанию лестничных клеток
работы по обеспечению безопасности и 
санитарного состояния общего имущества

2.2 ВДГО 0,15
2.3 Вывоз ТБО 3,70
2.4 Расчетно-кассовое обслуживание 0,48
2.5 Обслуживание ОПУ 1,50
2.6 Управление МКД 1,50



Приложение № 4 
к Договору 

от " _14_ "_апреля____ 2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении Договора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов 
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 
Перечню работ, услуг, техническим регламентам, требованиям части 1.1. ст. 161 ЖК РФ, 
Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному 
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, а также связанных с этим случаев снижения платы за 
содержание и ремонт жилого помещения;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества предоставления коммунальных услуг, а также связанных с этим 
случаев снижения платы за коммунальные услуги по вине Управляющей организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и 
принятых мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков 
принятия указанных мер), в том числе, сведения о количестве и содержании актов о 
причинении ущерба общему имуществу действиями (бездействием) Управляющей 
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего 
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденных, в т.ч. неотложных работ с указанием 
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над 
суммами созданных резервов;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.


