
г. Отрадное

договор
управления многоквартирным домом по адресу:

г.Отрадное ул.Лесная дом 2
il 14 'l апреля_2015 г.

ООО кСервис-Щентр), именуемое в дЕrльнейшем "Управляющtц организация", в лице
генерального директора Лавринович Татьявы Николаевны, действующей на основании
Устаза и собственники помещений в многокватирном доме, расположенном по адресу:

г.Отрадное, ул.Лесная дом 2, действующие на основilнии свидетельства о праве

собственности, именуемые в дальнейшем "СобствеIIники помещений или Собственники",
заключили настоящий,Щоговор о следующем:

1. оБщиЕ положЕниrI
1.1. Настоящий ,Щоговор заключен на основании решения общего собрания

собственников многоквартирного домаNq 2_по ул. Лесная (Протокол общего собрания от "

_|4_" _апреля_ 2015 г.)

Целью настоящего ,Щоговора является управление многоквартирным домом, а именно
обеспечение благоприятньIх и безопасньж условий проживания граждан в многоквартирном
доме, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также
предоставление гражданаN,I коммунальньш услуг надлежащего качества.

1.2. Условия настоящего ,Щоговора являются одинаковыми дJuI всех собственников
помещений в многоквартирном доме.

1.3. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации
осуществJuIть обработку персонаJIьньIх данньIх, вкJIючIUI сбор, систематизацию, накопление,
хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передачу представителю
Управляющей компании для взыскания обязательньIх платежей, в том числе в судебном
порядке, специализированной организации для ведения начислений, обезличивание,
блокирование, уничтожение персонаJIьньгх данных.

1.4. !ля исполнения договорных обязательств собственники помещений
предоставляют право на использование следующих персональньIх данных: фамилия, имя,

отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, сведения о наличии

льгот, сведения о зарегистрированном в МКД праве собственности на жилое помещение,
сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации
настоящего договора.

1.5. Состав общего имущества и его техническое состояние опредеJuIется в

соответствии с кПравилами содержания общего имущества в многоквартирном доме),

утвержденными Постановлением Правительства РФ J\Ъ491 от 13.08.2006 г. и укаЗан В

Приложении М 1 к настоящему,Щоговору.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
2.|. Собственники - лица, владеющие на праве собственности помещением в

многоквартирном доме по адресу: ул. Лесная дом J\Ъ 2_. Собственники владеют, пользуются
и распоряжttются общим имуществом в многоквартирном доме, принадлежащим им на праве

общей долевой собственности.

Пользователи - члены семей собственников жильIх помещений, наниматели
жильIх помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещениЙ, пользующиеСя имИ На

основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

2,2. Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное дJIя

обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные
лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подваJIы, в KoTopbD( имеются
инженерные коммуЕикации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме
оборудование (технические подва;lы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесУЩие



конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное
оборудование, находящееся в данном доме за пределаI\,Iи или внутри помещений и

обслуживающее более одного помещения (даrrее - общее имущество в многоквартирном
доме).

2.3, Щоля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном
доме (лоля Собственника помещеЕия в данном доме) - доля, определяемая отношением
общей площади }казанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном
доме. Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого
помещения, вкJIючаJI площади помещений вспомогательного использования,, за исключением
балконов, лоджий.

2.4. Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и

услуг по содержанию общего имущества и контролю за его сортоянием, поддержанию в

исправном состоянии и работоспособности, наладке и регулированию инженерньtх систем, в

том числе включает:

уборку общего имущества многоквартирного дома (подъезда, лестничных плоIцадок и
маршей и т.п.);

уборка придомовой территории;
содержtш{ие подвала, чердака, крыши в надлежаrцем состоянии;
вывоз бытового мусора;
техническое обслуживание коммуникаций и оборулования, относящихся к общему

имуществу;
содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
обслуживание технических устройств и общедомовых приборов rleтa.
2.5. Ремонт общего имущества многоквартирного дома - комrrлекс ремонтных и

организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей
(восстановления работоспособности) элементов дома, оборудования, инженерньгх систем
многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций,
оборудования, конструкциЙ и т.д., в том числе включает:

текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования и общедомовьпt
систем;

текущий ремонт электротехнического оборудования;
текущий ремонт конструктивньIх элементов многоквартирного дома.
Примечания:
Контроль за состоянием общего имущества жилого дома проводится с

периодичностью, установленноЙ техническими регламентulluи, и нормативными актаI\4и, но
не реже одного раза в месяц.

Текущий ремонт общего имущества жилого дома осуществляется в соответствии с

установленным техническим регламентом и нормативными актами.
В состав общего имущества включаются внугридомовые инженерные системы

холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений
от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от
стояков, укz}зzlнньгх откJIючающих устройств, коллективных (общеломовьтх) приборов r{ета
холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах
внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-
технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

В состав общего имущества включается внутридомоваrI инженернzuI система
водоотведения, состоящЕuI из канализационных выпусков, фасонньrх частей (в том числе
отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек,
вытяжных труб, водосточньIх воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых
стыковых соединений, а также другого оборулования, расположенного в этой системе.

В состав общего имущества включается внутридомоваJI система отопления, состоящаJI
из стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективньIх (общеломовьж) приборов

r{ета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.



В СОстав общего имущества включается внутридомовФI система электроснабжения,
СОСТОящм из вводньж шкафов, вводно-распределительньIх устройств, аппаратуры защиты,
КОНТРОЛЯ И УпрtlВления, коллективньIх (общеломовых) приборов учета электрической
ЭнеРгии, этажных щитков и шкафов, осветительньIх установок помещений общего
пОльЗования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической
ПОЖарноЙ сигнЕlлизации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых,
пассахирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей
подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в
СООТВетстВии с пунктом 8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме,
утв. Постановлением Правительства J',{b 49l от 13.08.2006 г., до индивидуt}льных, общих
(квартирньur) приборов )лIета электрической энергии, а также другого электрического
оборулования, расположенного на этих сетях.

Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения,
информационно-телекоммуникационньD( сетей (в том числе сетей проводного
раДиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконноЙ сети, линиЙ телефонноЙ связи и
ДрУГих подобных сетеЙ), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено
законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены
многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при нtlличии
КОJшеКтиВного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса,
еСЛИ ИНОе Не УСТаноВЛено соглашением собственников помещениЙ с исполнителем
комм}цa}льньж услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения
коллективного (общедомового) прибора r{ета с соответствlтощей инженерной сетью,
входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества,
явJuIется место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной
сетью.

В состав общего имущества вкJIючtlются земельный ytacToк, на котором расположен
МНОГОКВаРтиРныЙ дом и границы которого определены на основании данньж
государственного кадастрового r{ета, с элементаN4и озеленения и благоустройства.

КоммУнальные услуги деятельность Управляющей организации по
пРеДОставлению собственникам и пользоватеJUIм коммунальных ресурсов (отопление,
горячее и холодное водоснабжение, водоотведение), обеспечив€lющм комфортные условия
проживания граждан в жилых помещениях.

3. прЕдмЕт договорА
3.1. По договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющм

орГанизация) по заданию другоЙ стороны (собственников помещений в многоквартирном
доме) в течение согласованного срока за плату обязуется окrвывать услуги и выполнять
работы по надлежаrцему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме,
предоставJuIть коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и
пОлЬз}'ющимся помещениями в этом доме лицаNI, осуществJUIть иную направленную на
достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

3.2. Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирпого дома.
З.2.|. Перечень работ, осуществJшIемьIх при проведении технических осмотров или по

з{utrвке, в соответствии с Постановлением правительства РФ от 13.08.2006 г. Jф 491:
а) устранение незначительньD( неиспрчtвностей в системах водопровода и канализации

(УСТранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и заN{ена

РеГУЛИРУЮЩих кранов вентилеЙ, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры;
набивка саJIьников, смена прокладок в водопроводньIх кранах, уплотнение сгонов,
устранение засоров и др.);

б) УСтРанение незначительньD( неисправностей в системах центраJIьного отопления и
горячего водоснабжения фегулировка трехходовых кранов, набивка сальников,



устранение течи в трубопроводutх, приборах и арматуре; раj}борка, осмотр и очистка
грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей,
задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.), ликвидация возд},шньж пробок в
радиаторах и стояках;

в) смена небольших участков трубопроводов до 2 метров
г) устранение незначительньIх неисправностеЙ электротехнических устройств (мелкий
ремонт выключателей, электропроводки и др.), ремонт электрощитов, проверка
за:lемления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки;

д) прочисТка канаJIиЗационньD( труб И трубопроВодов гор./хол. водоснабжения;
е) проверка наJIичия тяги в дымовентиляционных канаJIах и их прочистка;
ж) закрытие люков и входов на чердаки и в подвальные помещения;
з) частичный ремонт кровли, уборка мусора, грязи, снега и наледи с кровли;
и) укрепление и прочистка защитных решеток водоприемных воронок и водостоков;
к) укрепление козырьков, ограждений, крылец;
л) очистка козырьков подъездов.

3.2.2. Перечень работ, осуществляемых при подготовке дома к эксплуатации в
весенне-летний период:

а) 1крепление и прочистка водостоков, водосточньIх труб, колен и воронок;
б) консервация системы центрального отопления.
По окончании работ составляется Акт весенне-летного осмотра.

3.2.з. Перечень работ, осуществJUIемьIх при подготовке дома к эксплуатации в осенне-
зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления (1 раз в
год);

б) текущий ремонТ и очистка кровли, сливоВ и желобов, укрепление и ремонт парапетньD(
ограждений крыши;

в) остекление и закрытие чердачных слр(овых окон, остекJIение лестничных клеток;
г) ремонт входньIх дверей;

д) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;
е) ремонт и прочистка наружных водостоков;
ж) ревизия запорной арматуры холодного и горячего водоснабжения.
з) ревизия трубопроводов холодного и горячего.

По окончании работ составляется Акт осенне-зимнего осмотра.
З.2.4, Перечень работ по содержанию придомовой территории:

а) уборка в зимний период:
- уборка свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;
- посыпка территорий противогололедными материаJ'IаN4и - 1 раз в сутки;
_ подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сугки;

б) уборка в теплый период:
- подметание территорий - 1 раз в сутки;
- выкашивание газонов -2разав сезон;
- стрижкакустарников, вырубкапорослио побелкадеревьев - 1 раз в год.

З.2.5. Перечень работ по содержаЕие лестничных клеток:
а) влажное подметание лестничньD( площадок и маршей:



- Влажное подметание площадок и маршей нижних двух этажей -2 раза в неделю;
- влtDкное подметание лестниц и площадок выше 2-го этажа - 1 раз в неделю;

б) ежемесячное (в теплое время года) мытье лестничньD( маршей и площадок;
в) ежегодное (весной) мытье окон, плафонов.

Г) влажнм протирка подоконников, оконных решёток, перил, почтовьIх ящиков,
шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств - l раз в месяц.

З.2.6. Перечень работ, связанньIх с вывозом мусора:
а) вывоз мусора из контейнеров - по утвержденному графику.

З,2.7. Перечень работ по обеспечению безопасности и санитарного состояния:
а) улаление с крыш и козырьков подъезда снега и на.педей;

б) очистка кровли от мусора, грязи, листьев два раза в год - весной и осенью;
в) посьшка территорий песком в зимнее время;

г) при необходимости уборка вспомогательных помещений (подвалов и чердаков);

д) при необходимости дератизация, дезинфекция подвtIлов.

3.3. Текущий ремонт общего имущества дома включает:
3.3.1. Устранение незначительных неисправностей кровли, зЕlмена и восстановление

отдельньD( rIастков; ремонТ и частичНzuI замена водосточных труб, желобов (фартуков) и
ограждений; ремонт вентиляции.

З.З,2. ВОССтановление отдельньтх элементов (приборов), oKoHHbIx и дверных
заполнений в местах общего пользования.

3.3.3. Восстановление отдельньж участков и элементов лестниц, балконов, крылец
(зонты, козырьки над входzlми в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей).

З,З.4. Восстановление отд9льньrх г{астков полов в местах общего пользования.
з.3.5. Восстановление отделки стен, потолков, полоВ отдельными участками в

подъездах, техничеСких помеЩениях, в других общедомовьIх вспомогательных помещениях
в связи с аварийными ситуациями (пожар затопление и др.).

З.З.6. Установка, заNIена и восстановление работоспособности отдельньж элементов и
ЧаСтеЙ ЭЛементов внугренних общедомовых систем центрt}льного отопления.

З.З.7. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельньгх элементов и
чаСтеЙ элементов внутренних общедомовьIх систем водоснабжения, теплоснабжения и
кчlнi}лизации

3.3.8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и
электротехнических устройств (за исключением внутриквартирньж устройств и приборов, а
ТiЖЖе приборов учета электрическоЙ энергии, расположенных в местах общего
пользования).

З.3.9. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.
3.3.10. Косметический ремонт подъездов - в зависимости от состояния подъездов, но

не чаще чем один раз в 5 лет.
3.4 В услуги по управлению многоквартирным домом входит:
З,4.I. !оговорно-правоваJ{ деятельность:
- закJIючение договоров на управление многоквартирном доме, предоставление

КОмМУнальньIх и иньIх услуг, связанньIх с управлением многоквартирным домом;- ПРиМенение мер гражданско-правовой ответственности в слr{ае нарушения
договорньж обязательств;

- инаJI, связаннuUI с договорно-правовой, деятельность по управлению
многоквартирным домом.

З.4.2. Технический контроль и планирование:
- ПЛаниРОВание работ по содержанию общего имущества в многоквартирном

доме;
- технический контроль за выполнением работ по содержанию общего имущества

в многоквартирном доме;



- ИНЕUI, СвязаннaUI с техническим контролем и планированием, деятельность по
упрtIвлению многоквартирным домом.

з.4.з. Организация И обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского
обслуживаниЯ многокваРтирногО дома, включЕUI организацию работ по ликвидации
аварийньrх ситуаций и их последствий.

З,4.4. Финансово-экономическаJI деятельность:
- осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств;
- ОРганиЗация расчета, учета и приема платежей за предоставленные услуги по

СОДеРЖанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунiLльные и иные услуги,
связанные с управлением многоквартирным домом;

- инiUI, связаннЕUI с финансово-экономической, деятельность по управлению
многоквартирным домом.

З.4.5. Работа с гражданами, проживающими в многоквартирном доме:
- ПРием жа-поб, зЕUIвок и обращениЙ по вопросi}м, связанньIм с качеством

преДоставлrIемьIх услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме,
КОмМУнальньIх и иньIх услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;

- РабоТа по взысканию в установленном порядке задолженности по оплате за
УСЛУГИ ПО соДержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммун€rльные и иные
услуги, связанные с управлением многоквартирным домом;

- сВоевременное предоставление информачии по вопросам предоставления услуг
ПО СОДеРЖанию общего имущества в многоквартирном доме, коммуначьных и иньrх услуг,
связанных с управлением многоквартирным домом, в том числе - об изменении рЕвмера
оплаты предоставJIяемьIх услуг;

- инаlI деятельность по управлению многоквартирным домом.

4. оБязАнности сторон
4.1. УправJuIющt}я компания обязуется:
4.1.1. ПРедоставлять Собственнику услуги, отвечающие параметрам установленного

КаЧеСТВа, безопасньгх для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.
4,|.2. Обеспечивать выполЕение требований по качественному содержанию и ремонту

Общего имущества многоквартирного дома, определенному настоящим договором и
ДеЙСтвУющими нормативными докр{ентаj\,Iи в зависимости от фактического состояния
обЩего имущества МКД и в пределах фактически полученных объемов финансирования, в
том числе:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в
многоквартирном доме;

- принимать меры, необходимые для предотвращения аварий и утечек.
4.|.З. Вести отдельный учет платежей и взIlосов, внесенных Собственниками

помещений в многоквартирном доме Ns_2_ по ул._ЛеснаlI_ в том числе:
- составлrIть ежегодные отчеты о расходовании всех средств, полученных от

Собственников;
- сВоеВременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на услуги и

об изменении качества услуг;
4.t.4. В слуrае привлечения третьих лиц по договорtlм подряда, для ок€вания услуг в рамках
настоящего договора контролировать исполнение ими договорньж обязательств.
4.1.5. Проводить технические осмотры МК.Щ с целью установления возможньD( причин
ВОЗниКнОВения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку МКrЩ к
ЭКСПлУаТации в весенне-летний и осенне-зимний периоды в порядке и сроки,
рекомендованные действующим законодательством РФ.
4.1.6, Ежегодно по окончании каJIендарного года в течение первого квартi}ла следующего
ГОДа Управляющая организация предоставляет собственникам помещений отчет об
исполнении договорньтх обязательств за отII€тный период. отчет об исполнении условий



настоящего Договора Должен содержать следующее сведения: сумма средств собственников,
начисленньж и поступивших Управляющей организации за отчетный период, а также сумма
задолженности по начисленным платежам; перечень исполненньIх Управляющей
организациеЙ обязательств (работ и услуг). Отчет предоставляется на официальнопл сайте
Управляющей организации, в соответствии с требованиями Постановления Правительства
РФ Jф731 от2З.09.2010 года.

4.1.7. Своевременно информировать через объявления в подъездах МКД:
- о сроках предстоящего планового отключения инженерньж сетей для проведения

ремонта Управляющей организацией ;

- о планово-предупредительном ремонте инженерньгх сетей в срок не позднее З

календарньгх дней до даты работ (кроме слr{аев проведения работ по устранению аварийньп<
ситуаций)

4.1.8. Составлять комиссионный акт по фактам причинения вреда общедомовому имуществу,
а так же имуществу собственников и нанимателей.

4.1.9. Вести и хранить техническую документацию (базы данньпс) на многоквартирный дом,
внуIридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также
бдгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты,
связанные с исполнением настоящего rЩоговора.
4.1.10. Проинформировать Собственников о необходимости проведения капитЕtльного

ремонта общего имущества.

4.1.11. Обеспечить конфиденциаJIьность персональньIх данньIх собственника помещения и
безопасности этих данных при их обработке. В слl^rае порr{ения обработки персонаJIьньD(
данньж по договору другому лицу, Управляющш организации обязана включить в такой
договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения }казанным лицом
конфиденциilльности персонаJIьных данньIх и безопасности персонаJIьньгх при их обработке.
4.1.12. ПредоставJuIть уполномоченному собственниками лицу результаты осмотра общего
имущества, перечень мероприятий (работ и услуг) необходимых для устранения выявленных
дефектов, а также планируемые затраты.

4.1.13 Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет Управляющей
организации и перечислению фактически поступивших от Собственников (Пользователей)
платежей поставщикаI\.{ услуг в соответствии с заключенными договорами.
4.t.|4. Обеспечивать организацию работы по вьцаче Собственнику необходимых справок в
пределах своих полномочий, включая справки о размере занимаемого помещения, наJIичия
или отсугствия задолженности по оплате услуг и комм}нальных ресурсов.
4. 1 . 1 5. Рассматривать жатобы и зatявления Собственника и давать по ним ответы в

установленные сроки.

4.2. Управлrlющ€rя организация имеет право:

4.2.1. Оказывать дополнительные услуги и принимать от Собственника плату за
окtванные услуги.

4.2.2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического
состояния общедомовьrх систем в помещении Собственника, поставив последнего в
известность о дате и времени осмотра.

4.2.З. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему
договору, регулировать очередность, сроки и объемы оказания услуг в зависимости от
фактического состояния общего имуществ4 объема поступивших от собственников средств
и ее производственных возможностей, в том числе при невозможности исполнения
обязательства перенести исполнение данного обязательства на будущий период.
Собственник не вправе требовать изменения ра:!мера платы, если оказание услуг и
выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерыв€lми, превышающими
устЕIновленную продолжитедьность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью



граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств
непреодолимой силы.

4,2.4. rщействовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме в
отношениях с третьими лицаNIи в части предусмотренной предметом данного договора.

4.2.5. ПРеДУrРеЖдаr" собственников о необходимости устранения нарlтпений,
связанньж с использованием помещений.

4.2,6. Производить осмотры состояния инженерного оборулования в помещениях
Собственников, постЕtвив собственников известность о дате и времен такого осмотра за трое
суток.

4.2.7. Своевременно и в полном объеме получать от собственников оплату на
условиях настоящего договора.

4.2.8.,ЩополниТельные услуги, которые не включены в перечень окiвываемых услуг,
оплачиваются собственниками отдельно.

4.2.9. ПринимаТь участие В общих собраниях собственников помещений
многоквартирного дома.

4.2.10. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном
переустройстве и перепланировке жильIх и нежильIх помещений, общего имущества MKff, а
тtкже об использовании их не по назначению.

4.2.1l. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников и нанимателей
помещений по оплате по настоящему договору.

4.2.12. В случае просрочки внесения оплаты по договору ответственность перед
управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника
индивидуаJIьно по каждому отдельному жилому или нежилому помещению. В случае
несвоевременной и не в полном объеме оплаты по договору Управляющм организация
вправе оформить доку!{енты и взыскать в сулебном порядке задолженность по оплате по
договору по кzrждому помещению отдельно, а также начислить Собственнику(ам) пени в
размере одной трехсотой ставки рефинансирования Щентрального банка Российской
Федерации, действующей на момент расчета к оплате, от невыплаченньIх в срок сумм за
каждый день просрочки, начинаlI со следующего дня после наступления установленного
срока оплаты по день расчета вкJIючительно.

4.2.Iз. УправляЮщЕUI организация вправе не исполнять решение общего собрания
собственников Мкд, в слrlilIх, если Управляющtш организация не бьша уведомлена о
проведении общего собрания собственников, Собственники не предоставили Управляющей
организации документы (в т.ч. решения) общего собрания собственников и в слr{ае, если
был нарушен Порядок проведения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме.

4.2.|4. Приостанавливать или
помещения Собственников и иньIх
действующим законодательством.

4.3. Собственники обязуется:

4.з.1. Поддерживать имущество в надлежаIцем состоянии, Н€ допускrUI
бесхозяйсТвенногО обраlцения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей.

4.з.2. Без редОмления ИсполнитеJUI, не допускать сторонних лиц в места общего
пользования (подва_тlы, чердаки, крыши).

4.з.з. При проведении работ стороЕними организащиями (прокладка сетей
телевидения, радио, телефона, интернета) в MecTtlx общего пользовtlния, следить за
качеством проведенных работ в местах общего пользования, не допускать разрушения
конструкuий общедомового имущества. Пр" рчврушении общедомового имуществ4
восстановительные ромонтные работы производится за дополнительную плату за счет
средств Собственников.

4.з.4. Участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного
дома сор€вмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения
платы за содержание и ремонт.

ограничивать предоставление коммунальньD( услуг в
Пользователей в случаях и порядке, установленньIх



4.з.5 Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения,
вклIочаюЩую В себя плаТу за услуГи и рабоТы по управлению многоквартирным домом,
содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату
за коммунальные услуги.

плата вносится на основании выставленного управляющей организацией счёта не
позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным.

при внесении платы за услуги с нарушением сроков, начисляются пени. Размер пеней
cocTEtBJUIeT одну тр9ХсотуЮ действуюЩей на моменТ оплатЫ ставки рефинансирования
Щентра.пьного Банка Российской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день
просрочкИ, начин€UI сО следующего днЯ после устtlновленного срока оплаты по день
фактического расчета включительно.

4.з.6. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения
представителям Управляющей организации дJIя :

- осмотра приборов у{ета и контроля;
- осмотров И выполнения необходимого ремонта общего имущества

многоквартирного дома; а при аварийньтх ситуациях - в любое время.
4.з.7. В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:
-. дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальных приборов r{ета расхода

коммунаJIьных ресурсов ;

- датах обнаружения и устранения неисправностей индивидуальных приборов rrета
расхода коммунальньж ресурсов ;

4.3.8. Своевременно осуществлятЬ поверку приборов учета. к расчету оплаты
коммунt}лЬньж услуг предоставляются данные только поверенньD( приборов yleTa. Если
прибор rrета не проверен, объем потребления коммунЕtльных услуг принимается равным
нормативiIм потребления, угвержденным оргЕIнаN{и местного сап,Iоуправления в порядке,
установленном Правилаlли установления И определения нормативов потребления
коммунальньш услуг. В заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не
чаrrlе ДВ]Д раз в год, обеспечить допуск для проверки правильности снятия показаний
индивиду€}льньIх приборов rleTa, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.З.9. ВЫпОлнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические,
экологические архитектурно-строительные, tIротивопожарные и эксплуатационное
требования в том числе:

- СОбЛЮДатЬ чистоту и порядок в подъездах, на лестничньD( клетках и в других
местах общего шользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально
отведенные дJuI укшаЕных целей места;

-. СОблЮдатЬ правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и
ДРУГиМи прибораlли, не допускать установки саN{одельных предохранительньur пробок,
загроможДения коридоров, проходов, лестничнЬIх клеток, выполнять Др}тие требования
пожарной безопасности;

- Не ДОПУСкать выполнения в квартире работ или совершения других действий,
создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих норм€rльные
условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоВатьсЯ телевизораN,Iи, магнитофонами И другими громкоговорящими
устройствами при условии уI!{еньшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до 6-00) по
местномУ времени' не нарушЕUI нормалЬные услоВия прожиВания граЖдан В Других жильtх
помещениях;

; соблюдать правила содержания домашних животньIх;
- Другие требования Правил пользования жилыми помещениями и действующего

законодательства;
- не использовать бытовые машины (приборы и оборулование) с паспортной

мощностью, превышающей максимаJIЬно допустимые нагрузки, опредеJUIемые в технических
характеристиках внугридомовых инженерньD( систем, указанных в техническом паспорте
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жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком
государственного учета жилищньгх фондов;

-. с€tмовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без
Внесения в установленном порядке изменений в техническую доку!{ентацию на
многоквартирньЙ дом или жилоЙ дом либо в техническиЙ паспорт жилого дома;

- самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления,
установленньIх в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте
жилого помещения;

; СttМоВоЛЬно не нарушать пломбы на приборах r{ета, демонтировать приборы rIета и
не осуществлять действия, направленные на искажение их показанийилп повреждение;

- не совершать деЙствиЙ, связанньIх с отключением многоквартирного дома от подачи
электроэнергии;

- Ее нарушать имеющиеся схемы r{ета поставки коммунальньж услуг;
- не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами

иlили отходами эвакуационные пуги и помещения общего пользования;
-. не допускать производства в помещении работ или совершения других действий,

приводящих к порче общего имущества дома;
- Устранять за своЙ счет повреждения своего жилого помещения, а также производить

ремонт либо замену поврежденного в нем оборудования, если указаЕные повреждения
произошли по вине собственника, либо других совместно с ним проживitющих лиц, а также
Возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу,
проживающим в доме гражданам;

- при парковке личного трсtнспорта обеспечивать возможность беспрепятственного
подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входаN{ в подъезды
многоквартирного дома.

4.3.10. При производстве работ по строительству (реконстрlкции, перепланировке,
капитальному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении
Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительньж отходов и
отходов, образующихся от tIроизводственноЙ деятельности, за счет средств Собственника
либо лиц, подьзующихся помещением Собственника на законных основаниях.

4.3.11. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с
деЙствующим законодательством меры к пользователям своих помещениЙ по погашению
имеющеЙся у них задолженности перел УправляющеЙ организацией за произведенные
работы и предоставленные услуги в рамках настоящего,,Щоговора;

4.З.|2 .При смене собственников IIомещений, предьцущий собственник обязан:
- . предоставить Управляющей организации доку!{енты, подтвержд€lющие смену

собственника;
- рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за

произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его
собственности на помещение дома.

4.3.13. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, польз},ются
наравне с ним всеми праваN4и и несут все обязанности, вытекающие из настоящего ,Щоговора,
если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены
семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по
назначению, обеспечивать его сохранность;

4.З.l4 Извещать Управляющую организацию в течение 5-ти рабочих дней об
изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жильIх помещениях
лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок
более 5-ти дней.

4.4. Собственники имеет право:
4.4.|. Контролировать выполнение Управляющей организаций его обязательств по

,Щоговору и расходование им средств полг{енных от Собственников.
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4.4,2. Через членов Совета многоквартирного дома (лалее - кСовет>), а также
уполномоЧенныХ лиц осуЩествлятЬ контролЬ за исполНениеМ настоящего договора. !ля
этого полrIатЬ от oTBeTcTBeHHbIx лиц Управляющей организации не позднее 15 рабочих дней
с даты обратцения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанньж
услуГ и (или) выполненНых работ. В согласованные с ответственными лицами Управляющей
организации сроки - проверять объемы, качество и периодичность оквания услуг и
выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы за счет
средств собственников и нанимателей).

4,4.з. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения
обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и
придомовой территории, а также при рассмотрении жалоб и заявлений на качество услуг по
СОДеРЖаНИЮ И РеМонтУ общего имущества дома, а также коммунаJIьньж услуг.

4.4.4 ТРебОВатЬ в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета
платежей за услуги по ,щоговору, в связи с ненадлежап{им качеством их предоставления или
их не предоставлением. Требовать от Управляющей организации безвозмездного устранения
недостаткОв возникШих прИ проведенИи рабоТ по текуIцему содержанию общего имущества
многоквартирного дома по вине Управляющей оргаЕизации.

5. плАтЕжи по договору
5.1. Плата за жилое помещенИе и коммУнаJIьные услуги вкJIючает в себя: плату за

содержанИе и текущий ремонт жилого помещения, плату за коммунаJIьные услуги.
5.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт определяется на общем собрании

собственников помещений в МКД. Во второй и последующие годы действия ,Щоговора
размер платы за содержание и текущий ремонт индексируется на индекс увеличение платы
за услуги сторонних организаций (вывоз мусора, вдго, содержание лифтового
оборудования и т.п.), но не более чем на 10оlо. Услуги по (техническому обслуживанию)
ежегодно индексируIотся на 7 Yо.

информация о размере проиндексированной в указанном порядке платы за
содерж€}нИе и текуЩий ремоНт общегО имущества на соответствующий год действия
,Щоговора (в расчёте на 1 кв.м. общей площади в месяц) доводится управJUIющей компанией
ДО СВеДеНИя СОбственников и пользователеЙ помещений в МКД за 30 календарньrх дней, до
момента выставления счета на оплату в квитанциях на оплату ЖКУ.

УСтанОвление ра3мера платы в указанном порядке не требует принятие общим
СОбРанием собственников дополнительного решения о р€}змере платы в каждом году
действия !оговора.

5.3. ПЛата За коммунаJIьные услуги вкJIючает в себя плату за холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, отопление.

РаЗмер платы за KoMMyHaJ,IbHыe услуги устанавливается на основaнии тарифов,
утвержденньж для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном
законодательством Российской Федерации исходя из покЕu}аний приборов учета, а при их
отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальньIх услуг, угверждаемьгх
Правительством Ленинградской области.

объем потребленньпr коммунальньж ресурсов определяется Управляющей
организацией согласно Правилам предоставления коммун.rльных услуг гражда"ам$

ПРИ ПРеДостаВлении коммунальньж услуг ненадлежащего качества и (или) с
перерываМи, превышающими установленную продолжительность, изменение рrLзмера платы
за коммунаJIьные услуги определяется в порядке, установленном Правительством
Российской Федерации.

5.4. Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации не
позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным.

5.5. Плата за услуги вносится на основании платежных
Управляющей компанией, представленньD(. собственнику не
следующего за расчетным.

докуиентов, выставJUIемых
позднее 10 числа месяца,
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при внесении платы собственником (нанимателем) в банк или иные платёжные
системы условие о взимании возЕагрa)кдения доводится до сведения лиц, вносящих плату,
организацией, принимающей платежи.

5.6. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за
содержание и текущий ремонт.

5.7. Льготы и субсидии Собственникtlм (нанимателrям) на оплату услуг по настоящему
ДОГОВорУ предоставлlIются в соответствии с действующим законодательством.

5.8. Затраты, связанные с выполнением Управляющей организаlшей работ и услуг, не
урегуJIи_рованнътх.Щоговором, в т.ч. возникших по объективным причинй или аварийньпли
ситушиями, происшедшими. не по вине Управляющей организации, оплачиваются
Собственник€lми допоrпrительно.

ПЛата За Выполнение Управляющей компанией непредвиденньD( неотложньж работ
УСТаНаВЛИВаеТся для собственников помещениЙ соразмерно стоимости тЕIких работ, услуг и
Доли каЖдого собственника в праве общеЙ собственности на общее имущество.

указанная плата не вкJIючается В плату за содержание и текущий ремонт общего
имущества, определятся в месяце, следующем за месяцем выполнения Управляющей
организации таких работ и указывается отдельной строкой в платёжном документе.

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

6.1. Все изменения дополнения к .щоговору оформляются дополнительными
Соглаптениями к ,Щоговору путём угверждения таких соглашений на общем собрании
собственников при обязательном их согласовании с Управ.тr.шощей организацией и
подписtlнии такого дополнительного соглашения Управляющей организацией.

6.2. Настоящий,щоговор может быть изменен по соглашению сторон или по решению
суда в слr{ЕUIх, установленньIх законом.

6.3. СпОРы сторон разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

7. отвЕтствЕнность сторон.
7.1. Ответственность Собственника (Пользователя):
7.I.I. В слl"rае неисполнения Собственником или пользоватеJuIми жильIх и нежильD(

помещений обязанностей по их содержанию, что повлекло за собой возникновение
аваРиЙноЙ ситуации в доме, Собственник несет перед Управляющей организацией и
ТРеТЬИми лиц€tми (другими Собственниками и наниматеJuIми, членilми их семей, имуществу
КОТОРЬЖ ПРичинен ущерб) имущественную ответственность за ущерб, наступивший
вследствие подобных действий.

7.t.2. Собственник, в случае вьuIвления факта сокрытия количества фактически
проживающих в данном жилом помещении человек и невнесения за них платы за услуги,
несеТ ответствеНность и покрыВает причиненные убытки УправляющеЙ организацией и
третьим лиц€}м (другими Собственникам и Пользователям).,1.I.з. Собственник, не обеспечивший догryск должностных лиц Управляющей
оргаЕизации и специалистов организацийо имеющих право проведения работ на системах
тепло-, гс}зо-, водоснабжения, канализации для устранения аварий и выполнения peMoHTHbIx
работ, несет имущественн}.ю ответственность перед Управляющей организацией и третьими
лицамИ (другимИ СобственНик€lми' нttнимателями' членамИ иХ семей) за ущерб,
наступивший вследствие подобньгх действий.

7.2. Ответственность Управляющей организации :

7.2.1. УправляЮщ€ш оргаНизациЯ несеТ ответственность по настоящему ,Щоговору в
объеме взятьIх обязательств (в границЕlх эксплуатационной ответственности) с момента
вступJIения Щоговора в силу.
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7.2.2. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества
многоквартирного дома, Управляющaя организация не несет ответственности за качество
коммунЕlльных услуг по параметрzlм, зависящим от технического состояния
эксплуатируемого оборудования) и качество услуг по содержанию и текущему ремонту
общего имущества многоквартирного дома.

7.2.з. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине Управляющей организации,
возмещается Управляющей организацией в соответствии с действующим законодательством.
управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что
надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины
собственника и нанимателей жилых помещений, в том числе несвоевременного исполнения
ИМИ СВОих обязанностеЙ. Сумма ущерба причиненного аварией определяется совместной
комиссией.

7.2.4.При вьивлении Управляющей организацией факта проживания в квартире
СОбСтвенника лиц, не зарегистрированньIх в установленном порядке, и невнесения за них
платы по ,щоговору, Управляющм организация после соответствующей проверки,
составления акта подписанного не менее чем двумя соседями Собственника, вправе
произвести расчет по количеству проживающих.

7.3. Условия освобождения от ответственности:,7.з.I. УправляющаlI организация не отвечает за Ущерб, который возникает дJUI
собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в
многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.

7.з.2, УправляЮщЕUI оргаНизациЯ не несеТ ответственности и не возмещает убытки и
причиненный 1тцерб общему имуществу, если он возник в результате:- ПРОТИВОПРаВньrх ДеЙствиЙ (безлеЙствиЙ) собственников и лиц, проживающих в
помещениях собственников;

- использования собственниками общего имущества не по нtвначениIо и с
нарушением действlтощего законодательства;

- неИсполнениЯ собственНикilми своиХ обязательств, установленньD( настоящим
,,Щоговором;

- аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при
невозможНости посЛедней предусмотреть или устр[Iнить причины, вызвавшие эти аварии
(вандализм, поджог, кража и пр.).

- несвоевременногопроведениясобственникамикапитаJIьногоремонтаобщего
ИМУЩеСТва в многоквартирном доме, если Управляющая организация поставила в
ИЗВеСТНость Собственников о необходимости проведения капитi}льного ремонта общего
имущества.

7.З.З. УправляющаrI организация не несет ответственности за техническое состояние
ОбЩего имущества, которое существовЕrло до момента заключения настоящего договора.

7.3.4. Стороны не нес}т ответственности по своим обязательствам, если:
- В ПеРиОД ДеЙствия настоящего Щоговора произошли изменения в действующем

законодательстве, делающие невозможным выполнение .Щоговора;
- их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после закJIючения договора в результате событий чрезвьгчайного характера, под
которымИ понимаюТся: стихиЙные бедстВия, гражданские волнения, военные действия и т.п.;

7.з.6. Сторона, дJUI которой возникJIи условия невозможности исполнения
обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о
наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

8. УСЛОВИЯИ ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИJI ДОГОВОРА
8.1. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для

досрочного расторжения настоящего .Щоговора.
8.2. ,Щоговор может быть расторгнут: .
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в одностороннем порядке в любое время до окончания срока действия договора, по
инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома,
предупредиВ Управляющую оргЕtнизацию за 3 месяца до даты досрочного
расторжения договора, с сохранением за собственниками обязанности оплатить
Управляющей организации фактически понесённые расходы.
- Управляющая организация вправе в одностороннем порядке отказаться от
исполнения .щоговора когда неполное внесение платы по ,щоговору приводит к
невозможности дJUI Управляющей организации исполнить условия ,Щоговора, в т.ч.
исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и
специЕIлизированными организациями. Под таким неполным внесением платы по
,Щоговору признtlются слl^rай, когда суммарный ршмер задолженности лиц,
обязанньПr вноситЬ платУ по .ЩоговОРУ, пО её внесению превышает цену.Щоговора за
один месяц.

по соглашению сторон;

в слr{ае ликвидации Управляющей организации, если не определен его
правопреемник.

8.3 При принятии УправляющеЙ организацией решеЕия об одностороннем отказе от
исполнения,щоговора, Управляющая организация редомляет об этом собственников
помещений не менее, чем за 3 месяца до расторжения ,щоговора путем укчшания на
своё решение в платежных документах, направляемых собственникам помещений, с
сохранением за собственниками обязанности оплатить Управляющей организации
фактически понесённые расходы.

9. срок дЕЙствиlI договорА
9.1. ,Щоговор вступает в силу с момента подписания его сторонЕlми.
9.2. Щоговор заключен сроком на три года.

9.3. .Щоговор может быть расторгнуг в порядке, установленном в 7 разделе.
9.4. ПрИ отсугствии зшIвления одной из сторон о прекрацении ,,Щоговора по

окончании срока его действия, ,щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же
условиях, какие были предусмотрены Щоговором.

10. порядок подпислния и хрАнЕниJI договорА,
ПРИЛОЖЕНИЙК НЕМУ.

l0.1 ПОДПисание и хр€lнение,Щоговора осуществляется в следующем порядке:
Собственники помещений подписывают,Щоговор путем проставления своих подписей

в Реестре собственНиков помещений, приведенНом в ПриЛожении Jф 2 к .Щоговору. Щоговор
составляеТся в дв}Х экземпJIярах. Один экземпJUIр хранится в Управляющей организации, а
второй экземпJIяР, состаВленный длЯ собственникоВ помещений, подлежит передаче
председателю Совета дома дJuI хранения по его почтовому адресу.

экземпляр ,щоговора, составленный как для Собственников помещений, так и для
УправляЮщей оргаНизации, включает в себя тексТ самого ,Щоговора и всех приложений к
нему, составлен на _ листах, прошит, скреплен печатью Управляющей организации.

указанные экземпляры .щоговора являются идентичными на дату заключения
,Щоговора.

по просьбе любого из собственников помещений Управляющая организация вьцает
ему копиЮ экземпJUIРа ,ЩоговоРа, заверенНую УправЛяющей организацией и включt}ющ),ю в
себя только текст самого,щоговора на _ листах. При этом собственник помещения вправе
ознакомиться с содержанием приложений к Щоговору, в месте хранения экземпJUIра
.Щоговора, составленного для собственников помещений, а также на сайте Управляющей
организации, на котором в обязател"но* порядке УправлrIющш{ организация рЕlзмещает все

l4



Приложения к ,Щоговору, за исключением Приложения Jф 2. По просьбе собственника
помещения Угlравляющая организация изготавливает копии приложений к Щоговору (кроме
Приложения JФ 2).

Приложения:

1. Состав общего имущества и характеристика технического состояния

2.

J.

многоквартирного дома.
Реестр собственников помещений.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества
МКД и их размер платы.

Форма отчёта управляющей организации.

1 1. рЕквизиты сторон

4.

Собственники помещений, проставившие
свои подписи в Реестре собственников
помещений (Приложение М 2 к настоящему
.Щоговору)

УправляющчuI организация:
ООО кСервис-Щентр>
инн47060269з9
р/сч 40702810701006400442 в
кРускобанк> г. Всеволожск
к/сч 30 1 01 8 1 0200000000725
Бик 044106725 кпп 470601001
Юридический адрес: Ленингралская область,
Г.Отрадное, ул.Лесная д.5
Фактический адрес: Ленинградская область,
г.Отралное, ул.Лесная д.5
e-mail : servis-centr2O 1 4@mail.ru

Т.Н. Лавринович

оАо
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Приложение Ns 1

l{ договору управления от 14 апреля 2015 г.

состав обш{ег0 иfuilуtлёстаа и хараýffеристика технического

состФffhýиr| rdногоквартиргlOго дома по адресу:

Лесная, д, ?
(составляется на 0cHoBa}.ll,,l1,1 визуального обсэrедования многоквартирного дома)

Год постlэоiIкlт - ]972

Коли.tество :лтiulсей -)

Itоличес,гво itгзаllгt.t1l * 90

Плоrцадь )I(tlлых ]]o\4eI](cl{llii: 4408.5l кtз.lц,, Il T.tI. llас1,1-rlrя - З578,58 кiз.пt." ý,IуFlиtlигIальная - 829.9З

ItB. N{.

I\4ecTa обшего l Iол ьзо]]ttIl].] rI :

IIecTH1.1,ttl t,l0 N,lilill].i i j ] 1 ] l jl() t I lil.] (l(l l : 4 В7, 24 ltlЗ, lt.

Плоrцадь 11олl]]L]JIоI}. L 108.0 ltrз.п,r .

Площадь кровлl-{: 1 
-1 0В,2 rtrз.п,r.

YpoBettt, благсll,стllот]iсr iза: Nrl ttclгtlliBitlэTt.t pitr,tir до\,1 lJj\lес,г Llе1-1,г])ализоваIIlIое холодное

водосгlабil(еl-Itlе" l]OlцOOlt]c,Lctl1-1c. ог()гl_цеI:t Ile, эjlсiilllсtсttilб;tегl]4е, газоснitбlttение. Система горячего

водосгiабх(еIilIя - ]-iLз0I]1,Iе ]i0_]IOI]li1.1.

-]-ехн ическое состоя н ие

l._{околь (h=1,5 м), lVелкие трещины в цоколе, трещины в швах
[,4еl<ду блоками,
Отмостка (92 З5+12,0)х2=20В,7 Шир =9,7 м, частично
отсy].Cf qyýI, !.Y eщlq! ]
отдельные трещиl-iьl, отдельные выбоины
В удовлетворител ьноN/ состоя н ии

Отдельньtе мелкие вьtбоиньt, волосные трещины,
стираниеL]езначительные повре)(дения плинтусов,

Редкие трещиньl на ступенях, местами сколы, выбоины,
отлельiлые повре)(дения перилл.

l]ри L]из!J/lllлlоlл Ь;r"rр" -ii"Йод".r.о rrо.чп,сr,е*""е
гl]ещиl-] ьl кllовельного покрьlтия/ отс,rlоения/ в некоторых
iиестах t,lз-п()д l{рове/lьного материала виден бетон плитьl
переl(рьlтt{яr . 1-1аблrодаrотся протеt]ки через примыкания кровли
к вентканалам. t3 раЙоне 4-го подъезда кровельное покрытие
заNденено

Iр сбуе_тся л 1э9ý e&9!Iý llгl.lgyo t 1та
Балконьt, L] удовлетворительно[/ состоянии

Ns
п\п

Наименование ] Описание
КОНСТРVl(Т,lt]l-ЬlХ \О,rС-РУпl-ИВllЬ,Х
эпеме}]тов э],lе,,1енl,ов

'з,-;-- 
-- - l -

Фундапленты 
| 

)l(елезобеlоlilrьl
l

]

1

]

-.]-
CTeHbr i ]зrлели_
Перекрьtтия ) (елезобе,о*]ньI

'J,llb],

,l 
.

1

2

з.

4 Польt на L\еrлеt,тttоtе
лестничньlх
клетка х,

Пес;ницJr lli(елезоЪетонны
]

]

Б

6 Крьtша N,lяtгttая S=1]
гJ] -

7 Балконы (В0 шт.)
крьlльца (6 шт ) ]



Коз bt р ьки

Оконные проеNльl
в подъездах (24
шт)

Нарух<наяl
отделка, в том

!цq|е фз!qд!q
Отделка
внутрен няя
подъездов

fie ре вя н tl bte

переплеl,ы

t]ходньlе F]а

11ест}iичнуl0
KJ lе-гi(у-
металл ические.
-i-амбl,ргl 

bte-

деревя 1-1l-ible,

' [_iходьt в подвал-

] l]е|]евяllнь]е

llt(БiБооё;Б,1,]ь€
п.1l и-гьl

Гr4елкие тре[ц14t]ьl в
ИСТ€Р-ГОС-Гtэ, LllеЛ14 В

о|(онные переплеты
угл]ах,
0,9 лл х '1,З lи

А rlrT \ l-iaй;р;кГ -Оегснi*lе частиt]ное F]арушение гидроизоляции,
|,Jестами беtон вьiкрошился до арматуры, следы увла)кнения
l-]a участках cTettbl примьll{аlощих к балкону (козырьку).

местах сопря)l(еl-]ия коробок со стенами,
притворах, частично oTcyTcTByloT штапики,
рассохлись, покоробились, расшатаны в

(24 шт )

0,9мх2,1м (6 шт.):

удовлетвори,гел ьном состояни и

1-амбурные двери (6 шт )+,входьl в подвал (6 шт.) - мелкие
позерхliостl-]ь]е т|]еLциньl в местах сопря)l(ения коробок(колод)
со сте1,1аlv]и, с перегородками, стертость дверных полотен,
L,]]ели в притворах, дверньlе полотна осели, имеют неплотныЙ
притвоi] по гlериметру коробки

ие
K14

гермеl изации пл'гаiельных швов, потеря

уi ]овлeTL}opительное

aCT11l]l]oe F]apyt].]cH

ластичl-]ости i\4асти

l

Li

э.

\,1ел эьц:lль Произведеtj косллетический ремонт подъездов в 2011 г.

Система
водоотвода с

вли
Вентиляция

Система
холодl-]ого
водоснао)(е[] ия

Система
горячего
водосl-]аб)(еhlи я

Система

iЗri1,-греtltlилi
в1_1д\остоtl (6 Luт \i

]

----l- бетоt-lн bte
tsс l]тl(а нал ы

il-рубопроводьl
,>li_l;lсдгtоii водьl,

стояl(и сl аль,

участков
состояние

трубопроводов в
ветхое.

Г;,lзоtl t,l е кол ot-] l(и

l
l-----

lJ.. ЬаIl,.ll-]сa.

l_._...._.,_._-___

собс,гвен н и ков

lканализа,_luи

-лl/ Uисгема
централ ьl lого

-i'rlубогiроводiы

l(- llаrlизalLl11и,

_ сiоr-]llи ч/гун,
YcTaHoB;-teti оПУ
Рiздtlаr-орь
,jу'ГУl,]l 1blc, Розлив,

Систеtла
газооборудоваi]и],гllубопрtlво,
я
arстеNлJ 'l 

,,та,,о",,",, опу

газооборудоваi]и],гllубопрtlводь

электрооборудов' Вводtlо-
ания рЁ_]сп редел ител ь н

t.;э устрсliлства,
i]ll\lIDил,Ntог]ьlе
l\i1 :] l, 1_1 сl- pi-.] л 1,1 ( се-г ь

гl i,l га l ] t4я] rlB;: рlти р)

Состояlrие улоlзJlе,гворител ьное

Гlроизведсн кап.

удовле гвори]тел ьl.]ое
ремонт 20t1 состояние

удо l]л eTijo l] ител b1,1o]\l состоя н и и

LJ_{итьt с и1lдивидуальныIи узлом учета и оборудованием
располо)(ены l-]a эта)l(ньlх плоц{адках.
Отсутсгвi,tе оiдельньlх приборов (розеток, патронов,
светильниi<ов), повре)кдение изоляции l\4агистральных сетей в
отдельl]ь]х |,,]естах, потеря эластичности изоляции проводов,
()jlсl.\lэ i)cfu]oliial пр()водки, приборов отдельныvlи местами.
-l 

ребуетслл проведе}rие капитального ремонта.

хаотично,

i отопленияi

без кабель-



r

систем
а вто гй а]l,и з а ц 14 t4 ,

диспеl чеi]изаt,Jllи
(tiонтролlяl; и

сtзя з и

2 U;еде lияr о
З:-\1LlЛtll]с.4

\']ЗСТl(Э |;,l

ксторо ги

распоf]о)l{ен
, rvlr:огоttварти рн bl14

i{aJl ле l{туlЕзljого
Гi :.]J i ilЗС8i] l] l'l Я]

i ]: i/ \|]оа i] l cl]ll lэ]

](l_. i, J icK-l,i ] i"ll ]al ()

I l о,г,l i-- :jol]ar l ] i] i]

L,"l ilTc р н e-t ,

liа-]налоt]

i._'_-
i(:lд;астlэовь]t';] Ilлаl] земельного уL]ас,гка, на котором располо)кен
Г,,,l i(Д отсутсl-вует,



Приложение Ns 3

к договору управления от 14 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего
имущества многоквартирного дома и их размер платы по адресу:

г.Отрадное, ул.Лесная д,2 с 01.05.2015 г.о утверждённые решением общего
собрания собственников помещений многокватирного дома,

расположенного по адресу:
г. Отрадное, ул. Леснаяо дом ЛЬ 2 от 14.04.2015 г.

Nsп/п

вид услуги руб. в месяц за 1 кв.м. общей площади
помещений

1
тЕ РЕМОНТ ЖИЛОГО
Фонjь 3,44

1.1 Возмещение затрат по 2014 году |,42

1.2

Затраты на расходные материалы

дJuI выполнение работ по текущему
ремонту

0,49

1.3
Герметизация межпанельных швов
(300 п.м.)

l,53

2
СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО
ФошIА 20,35

2.1 Техническое обслуживание, в т.ч. lз,25

раооты, осуществляемые при
проведении технических осмотров
или по зшIвке, в соответствии с

работы, осуществJuIемые при
подготовке дома к эксплуатации в

весенне-летний период

работы, осуществJuIемые при
подготовке дома к экспJryатации в

осенне-зимний период:

работы по содержаЕию придомовой
территоDии:

работы по содержанию лестничных
кJIеток

работы по обеспечению
безопасности и санитарного
состояния общего имyщества

2.2 вдго 0,12
2.з Вывоз ТБо з,63
2.4 Расчетно-кассовое обслуживание 0,52

2.5 обслуживание опу 1,50
2.6 Управление МКД 1,33



от " _l4_

Приложение j\Ъ 4

к Щоговору

_апреля_ _2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении Щоговора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества
Перечню работ, услуг, техническим реглаN,Iентам, требованиям части 1.1. cT.l61 ЖК РФ,
Правилаlл содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме, а также связанньж с этим слrIаев снижения платы за
содержание и ремонт жилого помещения;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года слуt{аев нарушения

периодичности и качества предоставления коммунальньж услуг, а также связанных с этим
слуIаев снижения rrлаты за коммунаIIьные услуги по вине Управляющей организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и
принятьж мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков
принятия указанньж мер), в том числе, сведения о количестве и содержании актов о
причинении ущерба общему имуществу действиями (бездействием) Управляющей
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденньIх, в т.ч. неотложных работ с указанием
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над
с}мма},Iи созданньж резервов ;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.



Приложение № 1

К договору управления от 14 апреля 2015 г.

Состав общего имущества и характеристика технического 

состояния многоквартирного дома по адресу:

Лесная, д. 2
(составляется на основании визуального обследования многоквартирного дома)

Год постройки -  1 972 

Количество этажей -  5 

Количество квартир-- 90

Площадь жилых помещений: 4408.51 кв.м., в т.ч. частная - 3578.58 кв.м., муниципальная - 829.93 
кв.м.

Места общего пользования:

Лестничные марши и площадки: 487,24 кв.м.

Площадь подвалов: 1108.0 кв.м.

Площадь кровли: 1108,2 кв.м.

Уровень благоустройства: Многоквартирный дом имеет централизованное холодное 
водоснабжение, водоо i ведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение. Система горячего 
водоснабжения -  газовые колонки.

№
п\п

Наименование
конструктивных
элементов

Описание
конструктивных
элементов

Техническое состояние

1. 2. 3. 4.
1. Фундаменты Железобетонный Цоколь (h-1,5 м): Мелкие трещины в цоколе, трещины в швах 

между блоками.
Отмостка (92,35+12,0)х2=208,7 Шир.=0,7 м, частично
отсутствует, имеются трещины.

2. Стены Панели Отдельные трещины, отдельные выбоины.
3. Перекрытия Железобетонные

плиты.
В удовлетворительном состоянии.

4. Полы на
лестничных
клетках.

Цементные Отдельные мелкие выбоины, волосные трещины, 
незначительные повреждения плинтусов, стирание 
поверхности в ходовых местах, выбоины.

5. Лестницы Железобетонные. Редкие трещины на ступенях, местами сколы, выбоины,
отдельные повреждения перилл.

6. Крыша Мягкая S—1108,2 
м2

При визуальном осмотре наблюдаются многочисленные 
трещины кровельного покрытия, отслоения, в некоторых 
местах из-под кровельного материала виден бетон плиты 
перекрытия. Наблюдаются протечки через примыкания кровли 
к вентканалам. В районе 4-го подъезда кровельное покрытие 
заменено.
Требуется проведение кап. ремонта.

7. Балконы (80 шт.) 
крыльца (6 шт.)

балконы: в удовлетворительном состоянии. 
Крыльца: бетонные, имеются мелкие выбоины.
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Козырьки (6  ШТ.) Козырьки: бетонные, частичное нарушение гидроизоляции, 
местами бетон выкрошился до арматуры, следы увлажнения 
на участках стены примыкающих к балкону (козырьку).

8. Оконные проемы 
в подъездах(24 
шт.)

Деревянные
переплеты

Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, 
потертость, щели в притворах, частично отсутствуют штапики, 
оконные переплеты рассохлись, покоробились, расшатаны в
углах.
0,9 м х 1,3 м (24 шт.)

9. Двери Дверные 
заполнения 
входные на 
лестничную 
клетку-
металлические. 
Тамбурные- 
деревянные 
Входы в подвал­
деревянные.

Металлические входные двери 0,9мх2,1м (6 шт.): в 
удовлетворительном состоянии.

Тамбурные двери (6  шт.)+ входы в подвал (6 шт.) -  мелкие 
поверхностные трещины в местах сопряжения коробок(колод) 
со стенами, с перегородками, стертость дверных полотен, 
щели в притворах, дверные полотна осели, имеют неплотный
притвор по периметру коробки.

1C Наружная 
отделка, в том 
числе фасадов

Железобетонные
плиты.

Частичное нарушение герметизации м/панельных швов, потеря 
эластичности мастики.

11 Отделка
внутренняя
подъездов

Мел, эмаль. Произведен косметический ремонт подъездов в 2011 г.

12 Система 
водоотвода с 
кровли

Внутренний 
водосток (6 шт.)

Состояние удовлетворительное.

13 Вентиляция бетонные 
вентканалы (12 
шт.)

Состояние удовлетворительное.

14 Система
холодного
водоснабжения

Установлен ОПУ. 
Трубопроводы 
холодной воды, 
стояки сталь.

Поражение коррозией отдельных участков трубопроводов в 
районе сварных швов, соединений. Состояние ветхое.

i s Система
горячего
водоснабжения

Газовые колонки. На балансе собственников

1C Система
канализации

Трубопроводы 
канализации, 
стояки чугун.

Состояние удовлетворительное.

17 Система
центрального
отопления.

Установлен ОПУ 
Радиаторы 
чугунные. Розлив, 
стояки сталь.

Произведен кап. ремонт в 2011 г. Состояние
удовлетворительное.

1C Система
газооборудовани
я

Внутридомовые
трубопроводы.

В удовлетворительном состоянии.

1C Система
электрооборудов
ания

Установлен ОПУ. 
Вводно-
распределительн 
ые устройства, 
Внутридомовые 
магистрали (сеть 
литания квартир)

распределительн 
ыми щитками, 
Квартирные 
щитки

Щиты с индивидуальным узлом учета и оборудованием 
расположены на этажных площадках.
Отсутствие отдельных приборов (розеток, патронов, 
светильников), повреждение изоляции магистральных сетей в 
отдельных местах потеря эластичности изоляции проводов, 
следы ремонта проводки, приборов отдельными местами. 
Требуется проведение капитального ремонта.

2(3 Оборудование Телеантенны Проводка располагается открыто, хаотично, без кабель-



систем
автоматизации, 
диспетчеризации 
(контроля)и 
связи

коллективного
пользования,
Радиоантенны
коллективного
пользования.
Интернет.

каналов.

21 Сведения о
земельном
участке, на
котором
расположен
многоквартирный
дом

Кадастровый план земельного участка, на котором расположен
МКД отсутствует.

C if J y l cJiXfc 07  ш аге / , //  , 071-6 м г  (и 'Ъ гг^



Приложение № 3 
к договору управления от 14 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего 
имущества многоквартирного дома и их размер платы по адресу: 

г.Отрадное, ул.Лесная д.2 с 01.05.2015 г., утверждённые решением общего 
собрания собственников помещений многокватирного дома, 

расположенного по адресу: 
г. Отрадное, ул. Лесная, дом № 2 от 14.04.2015 г.

№п/п
ВИД УСЛУГИ руб. в месяц за 1 кв.м, общей площади 

помещений

1 ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЖИЛОГО 
ФОНДА 3,44

1.1 Возмещение затрат по 2014 году 1,42

1.2
Затраты на расходные материалы 
для выполнение работ по текущему 
ремонту

0,49

1.3 Герметизация межпанельных швов 
(300 п.м.) 1,53

2 СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО 
ФОНДА 20,35

2.1 Техническое обслуживание, в т.ч. 13,25

работы, осуществляемые при 
проведении технических осмотров 
или по заявке, в соответствии с
работы, осуществляемые при 
подготовке дома к эксплуатации в 
весенне-летний период
работы, осуществляемые при 
подготовке дома к эксплуатации в 
осенне-зимний период:
работы по содержанию придомовой 
территории:
работы по содержанию лестничных 
клеток
работы по обеспечению 
безопасности и санитарного 
состояния общего имущества

2.2 ВДГО , 0,12
2.3 Вывоз ТБО 3,63
2.4 Расчетно-кассовое обслуживание 0,52
2.5 Обслуживание ОПУ 1,50
2.6 Управление МКД 1,33



Приложение № 4 
к Договору 

от " _14_ "_апреля____ 2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении Договора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов 
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 
Перечню работ, услуг, техническим регламентам, требованиям части 1.1. ст. 161 ЖК РФ, 
Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному 
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, а также связанных с этим случаев снижения платы за 
содержание и ремонт жилого помещения;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества предоставления коммунальных услуг, а также связанных с этим 
случаев снижения платы за коммунальные услуги по вине Управляющей организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и 
принятых мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков 
принятия указанных мер), в том числе, сведения о количестве и содержании актов о 
причинении ущерба общему имуществу действиями (бездействием) Управляющей 
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего 
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденных, в т.ч. неотложных работ с указанием 
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над 
суммами созданных резервов;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.


