
г. Отрадное

договор
управления многоквартирным домом по адресу:

г.Отралное ул.Щурова дом 1

"_01_" _апреля_ 2015 г.

ООО кСервис-Idентр), именуемоо в дальнейшем "Управляющая организация", в лице
генерЕIльного директора Лавринович Татьяны Николаевны, действующей на основании
устава и собственники помещений в многокватирном доме, расположенном по адресу:
г.Отрадное, ул.Щурова дом 1, действующие на основании свидетельства о прЕtве
собственнОсти, имеНуемые в дальнеЙшем "СобственникИ помещений или Собственники'',
закJIючили настоящий,Щоговор о следующем:

1. оБщиЕ положЕниrI
1.1. Настоящий ,Щоговор заключен

собственников многоквартирного дома Nч l
" _14_ " _марта 2015 г.)

на осIIовilнии решения общего собрания
по ул. Щурова (Протокол общего собрания от

щелью настоящего ,щоговора является управление многоквартирным домом, а именно
обеспечение благоприятньD( и безопасньD( условий проживания граждан в многоквартирном
доме, надлежапIее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также
предоставление гражданаN.I коммун€rльньгх услуг надлежапIего качества.

1.2. Условия настоящего .Щоговора являются одинаковыми дJUI всех собственников
помещений в многоквартирном доме.

1.з. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации
осуществJUIть обработку персональных данных, включаlI сбор, систематизацию, накопление,
храЕIение, уточнение (обновление, изменение), использовztние, передачу представителю
УправляЮщей комПании длЯ взыскания обязательньIх платежей, в том числе в судебном
порядке, специалиЗированной организациИ дJUI ведениЯ начислений, обезличивание,
блокирование, уничтожение персонаJIьньIх данных.

1.4. .ЩлЯ исполнениJI договорньЖ обязательств собственники помещений
предоставляют правО IIа использование след},ющих персональньD( данных: фамилия, имя,
отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, сведения о наличии
льгот, сведения о зар9гистрированном в Мк! праве собственности на жилое помещение,
сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые дJuI реаJIизации
настоящего договора.

1.5. СостаВ общего имущества и его техническое состояние определяется в
СООТВеТСТВии С <Правилами содержания общего имущества в многоквартирном домеD,
утвержденными Постановлением Правительства РФ ]ф491 от 13.08.2006 г. и ук€шан в
Приложении М 1 к настоящему.Щоговору.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЪЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
2.|. Собственники - лица, владеющие на праве собственности помещением в

многоквартирном доме по адресу: ул. Щурова _ дом JФ_1_. Собственники владеют,
пользуются и распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме, принадлежаrцим
им на праве общей долевой собственности.

Пользователи - IшеЕы семей собственников жильж помещений, наниматели
жильIх помещений и члены их семей, владельцы нежильIх помещений, пользlтощиеся ими на
основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

2.2. Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для
обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные
лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подваJIы, в KoTopbD( имеются
инженерные коммуникации, иное обслуживающее более од}Iого помещения в данном доме
оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие
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конструкции даЕного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное

оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и

обслуживаrощее более одЕого помещения (далее - общее имущество в многоквартирном

доме).

2,з. Щоля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном

доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемаJI отношением

общей площади указЕtнного помещения к суN{ме общих площадей всех помещений в данном

доме. общая площадь жилого помещения состоит из с}ъ{мы площади всех частей такого

помещения, включшI площади помещений вспомогательного использоВания, за искJIючениеМ

балконов, лоджий.

2.4. СодеРжание общегО имущестВа многокВартирного дома - комплекс работ и

услуг по содержанию общего имущества и контролю за его состоянием, полцержанию в

исправноМ состояниИ и работосПособностИ, наладке и регулированию инженерньD( систем, в

том числе включает:

уборкУ общегО имущестВа многоквартирногО дома (подъезда, лестниtIньгх площадок и

маршей и т.п.);

уборка придомовой территории;
соДержаниеПоДВаJIа'ЧерДака,крышиВншJIежаЩеМсосТоянии;
вывоз бытового мусора;
техническое обслужй"а"rе коммуникаций и оборулования, относящихся к общему

имуществу;
соДержаниеконстрУктивнЬIхэлеМентоВМногокВартирногоДома;
обслуживание технических устройств и общедомовых приборов r{ета,
2.5. Ремонт общего имущества многоквартирног0 дома - комплекс ремонтньж и

организационно-технических мероприятиЙ с целью устранения неисправностей

(восстановления работоспособности) элементоВ дома, оборулования, инженерньD( систем

многоквартирного дома дJUI поддержания эксплуатационньIх показателей коммlникаций,

оборулования, конструкций И Т.д.э в том числе включает:

текучий ремонт общего санитарно-технического
систем;

оборулования и общедомовьп<

текущий ремонт электротехнического оборудования;

текущий ремоЕТ конструкТивныХ элементоВ многоквартирного до\{а.

Примечания:
кьнтроль за состоянием общего имущества жилого до}{а проводится с

периодичностью, установленной техническими регламентами, и нор\IатIiвньГ\Iи актЕIми, но

не реже одного ра:}а в месяц.
Текущий ремонт общего имущества жилого дома осушеств.-IlIется в соответствии с

установленным техническиМ регламентом и нормаТиВнЬI]чlи aKTa\IIl,

В состав общего имущества вкJIючаются внутриJо\lовые I1нхенерные системы

холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состояIlпtе ilз СlчrяIов. ответвлений

от стояков до первого отключающего устройства, распо.-то,iснногч1 i: ответвлениях от

стояков, указанньж отключающих устройств, коллективньIх (обше:сrl.'ЗЬf l приборов rIета
холодной И горячей воды, первыХ запорно-регу.-Iировочньf :il:]--.]3 на отводах

внуIриквартирной ра:}водки от стояков, а также механического. э,:еi:::i::еaкого, санитарно-

технического и иного оборулования, расположенного на эт]iх сет,ц,

В состав общего имущества включается вн}-трli:.\I.-з j i::*_;{еНеРН€tя система

водоотведеЕия, состоящаJ{ из канализационньж выпусков. :r;-^._._::'; -.;;ей (в том числе

отводов, переходоВ, патрубков, ревизий, крестовин. Цl-;i:;1:,,-з ,-_ояков, заглушек,

вытяжных труб, водосточных воронок, прОЧИСТОК, ОТВеТ;-:--: 11=1 -: J:ОЯКОВ ДО ПеРВЬrХ

стыковьIх соединений, а также другого оборудования, распо,-,-;::;_-__-: t- _ , : j_OI"i системе,

В состав общего имущества включается внутридо\{оts5 ;]1; _;],lэ : _--],-Iения, состоящая

из стояков, регулирующей и запорной арматуры, KoJ--IeK:;1::;-'- _ 1---э-оrtовых) приборов

rIета тепловой энергии, а также Другого оборулования, рас].--:': 
'_-_,-, 

-, ,- _iз этих сетях,



В состаВ общегО имущества включаетСя внутриДомовая система электроснабжения,
СОСТОЯЩuШ ИЗ ВВОДНЬIХ ШКафОВ, ВВОДНО-РаСпРеделительньIх устройств, аппаратуры защиты,контроля и управления, коллективньIх (общедомовых) приборов rrета электрической
энергии, этажЕьIх щитков и цкафов, осветительньж установок помещений общего
fIользования, электрических установок систем дымоудi}ления, систем автоматическойпожарной сигнализации внуцреннего противопожарного водопровода, грузовых,
пассажирских и пожарЕых лифтов, автоматически запирающихся устройств дверейподъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, устЕlновленной в
соответствии с пунктом 8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме,
утв, ПостановлениеМ ПравителЬства J\Ъ 491 оТ 13.0s.20dб Г., До индивидуальных, общих(квартирньтх) приборов rIета электрической энергии, а также другого электрического
оборудования, расположенного на этих сетях.

внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения,
информационно-телекоммуникационньж сетей (в том числе сетей проводного
радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефон*rой au"a, ,
других подобных сетей), входящих в состав общего имуществq если иное не установленозаконодательством Российской Федерации, является внешняя граница стенымногоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при нttличии
коJшективного (общедомового) прибора r{ета соответствУющего коммунального ресурса,если иное не устiIновлено соглашением собственников помещений a ,a.rоп""йa,
коммунальньж услуг или ресурсоснабжшощей организацией, является место соединения
колJIективного (общедомового) прибора rIета с соответствующей инженерной сетью,
входящей в многоквартирный дом.

внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества,
является место соединения первого запорного устройства с внешней гtLзораспределительной
сетью.

В состав общего имущества включ€lются земельный участок, Еа котором расположенмногоквартирпьй дом и границы которого определены на основании даЕныхгосударственного кадастрового }пIета, с элементаN,Iи озеленения и благоустройства.
КоммунаЛьные услугИ деятельность УправляющеЙ оргtlнизации попредоставлению собственникам и пользоватеJUIм коммунальных ресурсов (отопление,

горячее и холодное водоснабжение, водоотведение), обеспечивающая комфортные условияпрокивания грЕDкдан в жильIх помещениях.

З. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3,1, По Договору управления многоквартирным домом одна сторона (управJUIющая

организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном
ломе) в течение согласованного срока за плату обязуется ока:}ывать услуги и выполIlять
работЫ пО надлежащемУ содержанию и ремонту общего 

"ry*a.r"u в таком доме,предоставJUIть коммун€шьные услуги собственникаirц помещений в такоМ доме ипользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществJUIть иную направленную на
достижение целей улравления многоквартирным домом деятельность.

3,2, Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.з,2,1, Перечень работ, осуществляемьIх при проведении технических осмотров или по
зЕUIвке, в соответствии с Постановлением правительства РФ от 1З.08.2006 г. J',lb 491:

а) устранение незначительньD( IIеисправностей в системах водопровода и канаJIизации(устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и зilмена
регулир}тощих кранов вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры;
набивка сальникоВ, смена прокJIадоК в водопрОводньD( кранах, уплотнение сгонов,
устранение засоров и др.);

б) устранение незначитеJIьIIьD( неисправностей в системах центрального отопления игорячегО водоснабжения (регулировка трехходовьIх кранов, набивка сi}льников,
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устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка

грязевиков, воздухойор"Ъко", компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей,

задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.), ликвидация воздупньD( пробок в

радиаторах и стояках;

в) смена Еебольших участков трубопроводов до 2 метров

г) устранение незначительньD( неисправностей электротехнических устройств (мелкий

ремонт выключателей, электропроводки и др.), ремонт электрощитов, проверка

заземления обопочки электрокабеля, замеры сопротивления изоJU{ции проводки;

д) прочисТка канаJIиЗационньЖ труб И трубопроВодов гор./хол. водоснабжения;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных канаJIах и их прочистка;

ж) закрытие люков и входов на чердаки и в подвальные помещения;

з) частичный ремонт кровли, уборка мусора, грязи, снега и наледи с кровли;

и) 1крепление и прочистка защитных решеток водоприемньIх воронок и водостоков;

к) укрепление козырьков, ограждений, крылец;

л) очистка козырьков подъездов.

з.2.2. Перечень работ, осуществJUIемых при подготовке дома к эксплуатации в

весенне-летний период:

а) 1крепление и прочистка водостоков, водосточньIх тРУб, колен и воронок;

б) консервация системы центрального отопления.

По окончании работ составляется Акт весенне-летного осмотра.

З.2,З. Перечень работ, осуществJU{емых при подготовке дома к эксплуаТациIt В осенне-

зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления (1 раз в

год);

б) текущий ремонт и очистка кровли, сливов и желобов, укрепление и ремонт парапетньD(

ограждений крыши;

в) остекление и закрытие чердачньж слуховьIх окон, остекление лестничньIх клеток;

г) ремонт входЕьD( дверей;

д) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиJIяционных каналов;

е) ремонт и прочистка наружньIх водостоков;

ж) ревизия запорной арматуры холодного и горячего водоснабжения.

з) ревизия трубопроводов холодного и горячего,

по окончатrии работ составляется дкт осенне-зимнего осмотра.

З.2,4. Перечень работ по содержанию придомоIзой территории:

а) уборка в зимний период:

- уборка свежевыпавшего снега - 1 раз в сугки;

- посыпКа территоРий противогололедными материшIчlN4и - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в с),тки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 2 ржа в сезон;

- стрижкакустарников, вырубкапоросли, побелкадеревьев - 1 раз в год.

З.2.5, Перечень работ по содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничньж площадок и маршей:



- влакное подметание площадок и марцей нижних двух этажей -2 раза в неделю;

- влa"lкное подметание лестниц и площадок выце 2-го этажа - 1 раз в неделю;

б) ежемесячное (в теплое время года) мытье лестничньгх маршей и площадок;

в) ежегодное (весной) мытье окон, плафонов.

г) влажнм протирка подоконников, оконных решёток, перил, почтовьIх ящиков,
шкафов дJIя электросчетчиков слаботочных устройств - 1 раз в месяц.

З.2.6. Перечень работ, связанньтх с вывозом мусора:
а) вывоз мусора из контейнеров - по угвержденному графику.

З.2.7. Перечень работ по обеспечению безопасности и саЕитарного состояния:
а) улаление с крыш и козырьков подъезда снега и наледей;

б) очистка кровли от мусора, грязи, листьев два раза в год - весной и осенью;

в) посыпка территорий песком в зимнее время;

г) при необходимости уборка вспомогательных помещений (подвалов и чердаков);

д) при необходимости дератизация, дезинфекция подваJIов.

3.3. Текущий ремонт общего имущества дома включает:
3.3.1. Устранение незначительньIх неисправностей кровли, замена и восстановление

отдельньD( r{астков; ремонт и частичнЕuI зЕlмена водосточных труб, желобов (фартуков) и
ограждений ; ремонт вентиJuIции.

З.З.2. Восстановление отдельньж элементов (приборов), oKoIIHbIx и дверньш
заполнений в местах общего пользования.

3.3.3. Восстановление отдельньж rrастков и элементов лестниц, балконов, крылец
(зонты, козырьки над входаN,Iи в подъезды, подвалы, нац ба-пконами верхних этажей).

3.З.4. Восстановление отдельньD( у{астков полов в местах общего пользования.
3.3.5. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными r{асткitми в

подъездах, технических помещениях, в других общедомовьIх вспомогательньIх помещениях
в связи с аварийньrми ситуациями (пожар затопление и др.).

З.З.6, Установка, зЕtмена и восстановление работоспособности отдельньш элементов и
частей элементов внуtренних общедомовьIх систем центрч}льного отопления.

З.З.'l . Установка, з€lt\{ена и восстановление работоспособности отдельных элементов и
частей элементов внутренних общедомовьIх систем водоснабжения, теплоснабжения и
канализации

3.3.8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и
электротехнических устройств (за исключением внутриквартирньж устройств и приборов, а
также приборов r{ета электрической энергии, расположенных в местах общего
пользования).

З.З.9. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиJIяции.
3.3.10. Косметический ремонт подъездов - в зависимости от состояния подъездов, но

не чаще чем один раз в 5 лет.
3.4 В услуги по управлению многоквартирньм домом входит:
З .4.L,Щоговорно-правоваrI деятельность :

- закJIючение договоров на управление многоквартирном доме, предоставление
коммунirльньIх и иньD( услуг, связанньIх с управлением многоквартирным домом;

- применение мер гражданско-правовой ответственности в сJIyIае нарушения
договорньж обязательств;

- инад связаннЕuI с договорно-правовой, деятельность по управлению
многоквартирным домом.

З.4.2. Технический контроль и планирование:
- планирование работ по содержанию общего имущества в многоквартирном

доме;
- технический контроль за выполнением работ по содержанию общего имущества

в многоквартирном доме;



-- инЕtя, связанншI с техническим контролем и планиров€lнием, деятельность по

управлению многоквартирньш домом.
з.4,з. Организация и обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчеРскогО

обслуживания многоквартирного дома, включаJI организацию работ по ликвидации

аварийньтх ситуаций и их последствий.
з.4.4. Финансово-экономическм деятельность:
- осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств;

- оргаЕизация расчета, r{ета и приема платежей за предоставленные услуги по

содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги,

связанные с }rправлением многоквартирным домом;
- иная, связаннаJI с финансово-экономической, деятельность по управлению

многоквартирным домом.
3.4.5. Работа с гражданаN,{и, проживающими в многоквартирном доме:

- прием Жа,ТОб, заJ{вок и обращений по вопросам, связанным с качеством

предоставJUIемыХ услуГ пО содержаниЮ общегО имущества в многоквартирном доме,

коммунальньIх и иньIх услуг, связанньIх с управлением многоквартирным домом;
- работа по взысканию в установленном порядке задолженности по оплате за

услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные

услуги, связанные с управлением многоквартирным домом;
- своевременное 11редоставление информации по вопросам предостuшления услуг

по содерЖаниЮ общегО имущества в многокВартирноМ доме, коммунмьных и иньD( услуг,

связанньIх с управлением многоквартирным домом, в том числе - об изменении размера

оплаты предостtlвлJIемьIх услуг;
-инаlIДеятелЬностьпоУпраВлениюМногокВартирнымДоМоМ.

4. оБязАнности сторон

4.1. Управляющzш компания обязуется:

4.1.1. Предоставлять Собственнику услуги, отвечающие параметрам установленного

качества, безопасньтх дJUI его жизни и здоровья, не причиняюЩИх вреда его имуществу,

4.1.2. обеспечивать выполнение требований по качественному содержанию и ремонту

общего имущества многоквартирного дома, определенному настоящим договором и

действующими норМативными докуN{ентаNrи в зависимости оТ фактического состояния

общего имущества мкд и в пределах фактически полr{енньIх объемов финансирования, в

том числе:
- обеспечивать надлежащее санитарное И техническое состояние общего имущества в

многоквартирном доме;

- принимать меры, необходимые для предотвращения аварий и угечек,

4.1.з. Вести отдельный учет платежей и взносов, внесенньIх СобственникамLI

помещений в многоквартирном доме Jф_1_ по ул, Щурова_ в том числе:

- составлятЬ ежегодные отчеты о расходовании всех средств, полуIенных от

Собственников;
- своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на услуги и

об изменении качества услуг;
4,1.4. В слуrае rlривлечения тр9тъих лиц по договорам подряда, для оказания услуг в рамках

настоящего договора контролировать исполнение ими договорных обязательств,

4.1.5. ПроводитЬ техничесКие осмотРы МК.Щ с цельЮ установления возможньD( причин

возникноВения дефектов И выработкИ мер пО их устранению, проводить подготовку МКД к

эксплуатации в весенне-летний И осенне-зимний периоды в порядке и сроки,

рекомендованные действующим законодательством РФ,

4.|.6. ЕжегоднО IIо окончании калеНдарногО года В течение первого квартала следующего

года Управляющая организация предоставJuIет собственникам помещений отчет об

исполненИи договоРнй обязатaп"ar" за отчетный период, отчет об исполнении условий



настоящего договора должен содержать следующее сведения: сумма средств собственников,
начисленньж и поступивших Управляющей организации за отчетный период, а также сумма
задолженЕости по начисленным платежам; перечень исполненньIх Управляющей
организацией обязательств (работ и услуг). отчет предоставляется на официальном сайте
Управляющей организации, в соответствии с требованиями Постановления Правительства
РФ м731 от 23.09.2010 года.

4.I.7. Своевременно информировать через объявления в подъезлах МК,Щ:

- о сроках предстоящего планового откJIючения инженерньж сетей для проведения
ремонта Упразляющей организацией;

- о планово-предупредительном ремонте инхенерньж сетей в срок не позднее 3
кЕlJIендарньrх дней до даты работ (кроме слrIаев проведеншI работ по устранению аварийньгх
ситуаций)

4.1.8. Составлять комиссионный акт по фактаrrл причинения вреда общедомовому имуществу,
а так же имуществу собственников и нанимателей.
4.|.9. Вести и хранить техническую докуN{ентацию (базы ланньгх) на многоквартирный дом,
внугридомовое инженерное оборулование и объекты придомового благоустройства, а также
бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты,
связанные с исполнением настоящего Договора.
4.1.10. ПРОИНфОРмировать Собственников о необходимости проведения капитrtпьЕого
реNIонта общего имущества.

4.1.1l. обеспечить конфиденциальность персоншIьньD( данньж собственника помещения и
безопасности этих данньIх при их обработке. В слуrае порr{ения обработки персональньIх
данньж по договоРУ другому лицу, Управл-шощаrI организации обязапа вкJIючить в такой
договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом
конфиденциulльности персональньIх дЕIнньD( и безопасности персональньD( при их обработке.
4.1,12. ПредоставJUIть уполЕомоченному собственникЕIми лицу результаты осмотра общего
имущества, перечень мероприятий фабот и услуг) необходимьIх дJUI устранения выявленньIх
дефектов, а также планируемые затраты.
4.1.13 Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет Управляющей
организации и перечислению фактически поступивших от Собственников (Пользователей)
платежей поставщикtlм услуг в соответствии с закJIюченными договорчlми.
4.1.14. обеспечивать организацию работы по вьцаче Собственнику необходимых справок в
ПРеДеЛаХ СВОИХ ПОлноМочиЙ, включая справки о рЕвмере занимаемого помещения,налиwIя
или отсугствия задолженности по оплате услуг и комм}цальньIх ресурсов.
4.1.15. Рассматривать жалобы и зiulвления Собственника и давать по ним ответы в
установленные сроки.

4.2. УправлJIющм организация имеет право:

4.2.1. оказывать дополнительные услуги и принимать от Собственника плату за
окtвЕIнные услуги.

4.2,2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического
состояния общедомовьгх систем в помещении Собственника, поставив последнего в
известность о дате и времени осмотра.

4.2.з. Самостоятельно опредеJUIть способы исполнения обязанностей по настоящему
ДОГОВОРУ, регУлировать очередность, сроки и объемы окЕвания услуг в зztвисимости от
фактического состояния общего имущества, объема поступивших от собственrrиков средств
и ее производСтвенньЖ возможностей, в том числе при невозможЕости исполнения
обязательства перенести исполнение данного обязательства на булущий период.
собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и
ВЫПОЛНеНИе РабОт ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими
устЕ}новленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью



п
грtDкдан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств
непреодолимой силы.

4.2.4.,Щействовать от имени собственников помещеЕий в многоквартирном доме в
отношениях с третьими лицами в части предусмотренной предметом данного договора.

4.2.5. Предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений,
связанньtх с использовtlнием помещений.

4.2.6. Производить осмотры состояния инженерного оборулования в помещениях
Собственников, поставив собственников известность о дате и времен такого осмотра за трое
суток.

4.2.7. Своевременно и в полном объеме полrrать от собственников оплату на
условиях настоящего договора.

4.2.8,,Щополнительные услуги, которые не вкJIючены в перечень оказываемьж услуг,
оплачиваются собственникttми отдельно.

4.2.9. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений
многоквартирного дома.

4.2.|0. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном
переустройстве и перепланировке жильtх и нежилых помещений, общего имущества МКД, а
также об использовании их не по н{вначению.

4,2.|I. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников и нанимателей
помещений по оплате по настоящему договору.

4.2.12. В слуrае просрочки внесения оплаты по договору ответственность перед
Управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника
индивидуаJIьно по каждому отдельному жилому или нежилому помещению. В случае
несвоевременной и не в полном объеме оплаты по договору УправляющаrI организация
вправе оформить документы и взыскать в судебном порядке задолженность по оплате по
договору по каждому помещению отдельно, а также начислить Собственнику(ам) пени в
размере одной трехсотой ставки рефинансирования I_{ентрального банка Российской
Федерации, действlтощей на момент расчета к оплате, от невыплаченных в срок сумм за
каждый день просрочки, начинаJI со следующего дня после наступления установленного
срока оплаты по день расчета включительно.

4,2,|З. Управляющ{uI организация вправе не исполнять решение общего собрания
собственников МКД, в сл)лаlIх, если УправляющаjI организация не была уведомлена о
проведении общего собрания собственников, Собственники не предоставили Управляющей
организации документы (в т.ч. решения) общего собрания собственников и в сл)п{ае, если
был нарушен Порядок проведения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме.

4.2.14. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальньD( услуг в

помещения Собственников и иньIх Пользователей в слг{аlIх и порядке, установленньIх
действующим законодательством.

4.3. Собственники обязуется:

4.З.|. Поддерживать имущество в надлежащем состоянии, но допускfuI
бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей.

4.З.2. Без уведомления Исполнителя, не доIryскать сторонних лиц в места общего
пользования (подвалы, чердаки, крыши).

4.З.З. Пр" проведении работ сторонними организациями (прокладка сетей
телевидения, радио, телефона, интернета) в местах общего пользования, следить за
качеством проведенньтх работ в местах общего пользования, не допускать рtч}рушения
конструкций общедомового имущества. При разрушении общедомового имуществ4
восстановительные ремонтные работы производится за дополнительную плату за счет
средств Собственников"

4.З,4. Участвовать в расходах на содержание обrцего имущества многоквартирного
дома copiшMepнo своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения
платы за содержание и ремонт.



-4.3.5 Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения,
включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,
содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату
за коммунальные услуги.

Плата вносится на основаЕии выставленного управляющей организацией счёта не
позднее 25 чпсла месяца, следующего за расчетным.

При внесении платы за услуги с нарушением сроков, начисляются пени. Размер пеней
cocTaBJuIeT одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования
Щентрального Банка Российской Федерации от невыплаченных в срок cylvlм за каждый день
просрочки, начинЕUI со следующего дня после установленного срока оплаты по день
фактического расчета включительно.

4.З.6. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения
представителям Управляющей оргаrrизации дJIя:

- осмотра приборов }чета и KoHTpoJuI;
- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества

многоквартирного дома; а при аварийньж ситуациях - в любое время.
4.З.'7. В письменной форме уведомить Управляющ}rю организацию о:
-. дате установки и ввода в эксплуатацию иЕдивидуальньIх приборов rreTa расхода

коммунz}льньж ресурсов;
- датах обнаружения и устранения неисправностеЙ индивидуt}льньп приборов rreTa

расхода коммунальньш ресурсов ;

4.3.8. Своевременно осуществJuIть поверку приборов rIета. К расчету оплаты
коммунальньж услуг предоставJu{ются данные только поверенньD( приборов yleTa. Если
прибор rIета не проверен, объем потребления коммунЕtльных услуг принимается равным
нормативам потребления, угвержденным органами местного саN.Iоуправления в порядке,
установленном Правилами установления и определения нормативов потребления
коммунальных услуг. В заранее согласованное с УправляющеЙ организациеЙ время, но не
чаrце дв}х раз в год, обеспечить допуск дJuI проверки правильности снятия показаний
индивидуаJIьньIх приборов rIета, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.З.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические,
экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное
требования в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничньD( клетках и в других
местах общего пользоваЕия, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально
отведенные длrI укчванных целей места;

-. соблюдать правила пожарноЙ безопасности при пользовании электрическими и
другими приборалли, не допускать установки саN.{одельньж предохранительньu< пробок,
загромождения коридоров, проходов, лестничньIх кJIеток, выполнять дру,ие требования
пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий,
создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормЕrльные

условия проживания граждан в других жильIх помещениях;
- пользоваться телевизорzlN,Iи, магнитофоналли и другими громкоговорящими

устроЙствами при условии уt!{еньшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до 6-00) по
местному времени, не нарушаJI нормальные условия проживания граждаЕ в других жильD(
помещениях;

: соблюдать правила содержания домашних животньD(;
- другие требования Правил пользования жилыми помещениями и деЙствутощего

законодательства;
- не использовать бытовые машины (приборы и оборудование) с паспортной

мощностью, превышающей максимшIьно допустимые нагрузки, опредеJUIемые в технических
характеристиках внуцридомовьIх инженерньD( систем, укЕвЕIнньж в техническом паспорте
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ЖИЛОГО помещения, ведение которого осуществJU{ется в соответствии с порядком
государственного rIета жилищньD( фондов;

-. сЕlIиовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без
Внесения в установленном порядке изменений в техническую докр{ентацию на
МнОгОкВартирныЙ дом или жилоЙ дом либо в техническиЙ паспорт жилого дома;

- самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления,
установленньгх в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте
жилого помещения;

; С&МОВоЛЬно не нарушать пломбы на приборах rIета, демонтировать приборы r{ета и
не ОсУЩествлять деЙствия, направленные на искажение их показанийили повреждение;

- не совершать деЙствиЙ, связанньIх с отключением многоквартирного дома от подачи
электроэнергии;

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки комм}нальньж услуг;
- не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материаJIаN{и

цlили отходами эвакуационные п},ти и помещения общего пользования;
-. не допускать производства в помещении работ или совершения других действий,

приводящих к порче общего имущества дома;
; }СТранять за своЙ счет повреждения своего жилого помещения, а также производить

РемОнт либо замену поврежденного в нем оборудования, если указанные повреждения
ПРОИЗОшЛи по вине собственника, либо других совместно с ним проживающих лиц, а также
ВОЗМеЩать Убытки, причиненные другим жилым и нежильIм помещениям дома, имуществу,
проживающим в доме гражданам;

- при шарковке личного транспорта обеспечивать возможность беспрепятственного
подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к вход€tм в IIодъезды
многоквартирного дома.

4.3.10. При производстве работ по строительству феконструкции, перепланировке,
КаПИТаЛЬНоМУ реМонту и т. д.), организации производственноЙ деятельности в помещении
Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительньж отходов и
ОТхоДов, образующихся от производственноЙ деятельности, за счет средств Собственника
либо лиц, пользуIощихся помещением Собственника на законньD( основаниях.

4.3.11. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с
деЙствlтощим законодательством меры к пользовате.-Ilrr{ своих помещений по погашению
имеюЩеЙся у них задолженности перел Управ.rяющей организацией за произведенные
работы и предоставленные услуги в рамках настояцего [оговора;

4.З.|2.При смене собственников помещений, пре:ьшущий собственник обязан:
- . предоставить Управляющей организации док}}{енты, подтверждilющие смену

собственника;
- рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за

произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его
собственности на помещение дома.

4.3.13. Члены семьи Собственника, проживрiющие совместно с ним, польз}.ются
наравне с ним всеми праваI\{и и несут все обязанности, вытекающие из настоящего.Щоговора.
если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены
СеМЬИ СОбСтвенника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение п0
назначению, обеспечивать его сохранность;

4.З,I4 Извещать Управляющую организацию в течение 5-ти рабочих дней об
ИЗМенении числа проживЕIющих, в том числе временно проживающих в жильIх помещениях
лиц, Вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок
более 5-ти дней.

4.4. Собственники имеет право:
4,4.1, Контролировать выполнение Управляющей организаций его обязательств по

.Щоговору и расходование им средств полученных от Собственников.
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4.4.2. Через чIенов Совета многоквартирного лома (дацее - кСовет>), а также
уполномоченньтх лиц осуществлять контроль за исполнением настоящего договора. ,Щля
этого полу{ать от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 15 рабочих дней
с Даты обрапlения информацию о перечнях, объеплах, качестве и периодичности oK&}aHHbD(

услуг и (или) выполненных работ. В согласованные с ответственныIvlи лицаN,Iи Управляющей
оргtlнизации сроки - гIроверять объемы, качество и периодичность ок€вания услуг и
выполнеЕия работ (в том числе пугем проведения соответствующеЙ экспертизы за счет
средств собственников и нанимателей).

4.4.З. Привлекать представителей Управляющей организации дJuI проведения
обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и
придомовоЙ территории, а также при рассмотрении жапоб и змвлениЙ на качество услуг по
содержанию и ремонту общего имущества домq а также коммунальньж услуг.

4.4.4 Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета
платежеЙ за услуги по ,Щоговору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или
их не преДоставлением. Требовать от УправляющеЙ организации безвозмездного устрЕlнения
недостатков возникших при проведении работ по текущему содержанию общего имуцества
многоквартирного дома по вине Управляющей организации.

5. плАтЕжи по договору
5.1. Плата за жилое помещение и коммунttльные услуги вкJIючает в себя: плату за

соДерЖание и текущий ремонт жилого помещения, плату за коммунЕlJIьные услуги.
5.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт определяется на общем собрании

собственников помещений в МКД. Во второй и последующие годы действия ,Щоговора
размер платы за содержание и текущий ремонт индексируется на индекс увеличение платы
за услуги сторонних организаций (вывоз мусора, ВДГО, содержание лифтового
ОбОРУлОвания и т.п.), но не более чем на 100/о. Услуги по (техническому обслуживанию>
ежегодно индексируются на 7 Yо.

Информация о рЕвмере проиндексированной в указанном порядке платы за
СОДеРЖаНие и ТекУщиЙ ремонт общего имущества на соответствующий год действия
,Щоговора (в расчёте на 1 кв.м. общей площади в месяц) доводится управjIяющей компанией
ДО СВеДения собственников и пользователеЙ помещениЙ в МКД за 30 каJIендарных дней, до
момента выставления счета на оплату в квитанциях на оплату ЖКУ.

Установление размера платы в указанном порядке не требует принятие общим
собршtием собственников дополнительного решения о размере платы в каждом году
действия .Щоговора.

5.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, отопление.

Размер платы за коммунаJIьные услуги устанЕIвливается на основании тарифов,
утвержденньж длrI ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном
законодательством РоссиЙскоЙ Федерации исходя из показаниЙ приборов rIета, а при их
отсутствии исходя из нормативов потребления комм)rнальньIх услуг, утверждаемьж
Правительством Ленингралской области.

объем потребленньгr коммунальньж ресурсов опредеJUIется Уп9авляющей
органиЗациеЙ согласно Правилам предостzIвления коммунЕrльньш услуг гражданам$

.При преДоставлении коммунaльных услуг ненадлежапIего качества и (или) с
перерывап,Iи, превышающими установленн}.ю продолжительность, изменение размера платы
за коммунаJIьные услуги опредеJuIется в порядке, устЕIновленном Правительством
Российской Федерации.

5.4. Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации не
позднее 25 числамесяца, следующего за расчетным.

5.5. Плата за услуги вносится на основании платежньж доку!rентов, выставJuIемьIх
Управляющей компанией, представленньD( собственнику не позднее 10 числа месяца,
следующего за расчетным.
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-ПРи внесении платы собственником (нанимателем) в банк или иные платёжные
системы условие о взимании вознаграждения доводится до сведения лиц, вносящих плату,
организацией, принимающей платежи.

5.6. Неиспользование помещений не явJuIется основанием невнесения платы за
содержtlние и текущий ремонт.

5.7. Льготьт и субсидии Собственника},I (нанимателям) на оплату услуг по настоящему
договору предоставлrIются в соответствии с действующим законодательством.

5.8. Затраты, связанные с выполнением Управrrяющей организацией работ и услуг, не
}?егулированЕъfх rЩоговором, в т.ч. возникших по объективным причинilм или авариЙньши
СиТУациями, происшедшими не по вине УправляющеЙ организации, оплачиваются
Собственниками допоJIнительно.

Плата за выполнение Управляющей компанией непредвиденньD( неотложньIх работ
устанавливается для собственников помещений соразмерно стоимости таких работ, услуг и
доли к€Dкдого собственника в праве общеЙ собственности на общее имущество.

Указанная гIлата не вкJIючается в плату за содержание и текущий ремонт общего
имуществq опредеJuIтся в месяце, следующем за месяцем выполнения Управляющей
ОРганизации таких работ и }кЕrзывается отдельноЙ строкоЙ в платёжном документе.

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

6.1. Все изменения дополнения к ,Щоговору оформляются дополнительными
соглашениями к .Щоговору путём },тверждения таких соглашениЙ на общем собрании
собственников при обязательном их согласовании с Управляющей организацией и
подписании такого дополнительного соглашения Управляющей организацией.

6.2. Настоящий.Щоговор может быть изменен по соглашению сторон или по решению
суда в слуtitях, установленньIх законом.

6.З. Споры сторон разрешаются в соответствии с .лействlтощим законодательством.

7. отвЕтствЕнность сторон.
7.1. Ответственность Собственника (Пользователя):
7.I.I. В случае неисполнения Собственником и.ци пользователlIми жильIх и нежильж

помещений обязанностей по их содержанию, что повлекло за собой возникновение
аварийной ситуации в доме, Собственник несет перед Управляющей организацией и

третьими лицЕlми (другими Собственниками и нанимателlIми, членами их семеЙ, имуществ),
которьж причинен ущерб) имущественную ответственность за ущерб, наступивший
вследствие подобньгх действий.

7.L2. Собственник, в случае вьuIвления факта сокрытия количества фактически
проживающих в данном жилом помещении человек и невнесения за них платы за услуги.
несет ответственность и покрывает причиненные убытки Управляющей организацией и
третьим лицzlм (другими Собственникам и Пользователям).

'7.|.3. Собственник, не обеспечивший лопуск должностных лиц Управляющей
организации и специалистов организаций, имеющих право IIроведения работ на системах
тепло-, гaво-, водоснабжения, канаJIизации длrI устранения аварий и выполнения peMoHTHbD(

работ, несет имуIцественнуто ответственность перед Управляющей организацией и третьими
лицаN{и (лругими СобственникЕIми, нанимателrIми, члена}.Iи их семей) за ущерб.
наступивший вследствие подобньп< действий.

7.2. Ответственность Управляющей организации:
'7,2.|. Управляющ€uI организация несет ответственность по настоящему .Щоговору в

объеме взятьIх обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента
вступления Щоговора в силу.

l2



'7.2.2. В слуrае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества
многоквартирного дома, УправляющФI оргtlнизация не несет ответственности за качество
коммунальньIх услуг по параметраI\,r, зависящим от технического состояния
эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту
общего имущества многоквартирного дома.

7,2,3. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине Управляющей организации,
возмещается Управляющей организацией в соответствии с действ},ющим зЕlконодательством.
Управляющая оргчtнизация освобождается от ответственности, если докФкет, что
надлежащее исполнение условий договора окzв€tлось невозможным вследствие вины
Собственника и нанимателей жильrх помещений, в том числе несвоевременного исполнениrI
ими своих обязанностей. Сlмма ущерба причиненного аварией опредеJIяется совместной
комиссией.

'1.2.4.При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире
Собственника лиц, не зарегистрированньD( в установленном порядке, и невнесения за них
платы по ,Щоговору, Управляющая организация после соответствующей проверки,
составления акта подписанного не менее чем двумя соседями Собственника, вправе
произвести расчет по количеству проживающих.

7.3. Условия освобождения от ответственности:
7.З.|. Управляющм организация не отвечает за ущерб, который возникает дJuI

Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в
многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.

'7,З.2. Управляющш организация не несет ответственности и не возмещает убьrгки и
причиненный ущерб общему имуществу, если он возIlик в результате:

- противоправньu< действий (бездействий) собственников и лиц, проживilющих в
помещениях собственников;

- использования собственникЕlми общего имущества не по назначению и с
нарушением действующего законодательства;

- неисполнения собственникЕlми своих обязательств, установленньD( настоящим
,Щоговором;

- аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при
невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии
(вандализм, поджог, кража и пр.).

- несвоевременного проведения собственникЕltчIи капитаJIьного ремонта общего
имущества в многоквартирном доме, если Управляющая оргaшизация поставила в
известность Собственников о необходимости проведения капитttльного ремонта общего
имущества.

7.З.З. УправляющаlI организация не несет ответственности за техЕическое состояние
общего имущества, которое существовЕrло до момента закJIючения настоящего договора.

7.З.4. Стороны не несуг ответственности по своим обязательствам, если:
- в период действия настоящего.Щоговора произошли изменениrI в действующем

законодательстве, делающие невозможным выполнение,Щоговора;
- их невьшоJIнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после закJIючениJI договора в результате событий чрезвьтчайного харЕжтера, под
которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.;

7.З.6. Сторона, лIя которой возникJIи условия невозможности исполнения
обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о
наступлении и прекращении вышеукtв€lнных обстоятельств.

8. условияи порядок рАсторжЕниlI договорА
8.1. Отчуждение помещения новому Собственнику не явJuIется 'основанием 

дJuI

досрочного расторжения настоящего .Щоговора.

8.2.,Щоговор может быть расторгнуI:
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в одностороннем порядке в любое время до окончания срока действия договора, по
инициативе общего собрания собственников помещениЙ многоквартирного домa
предупредив Управляющlто организацию за 3 месяца до даты досрочного
расторжения договора, с сохранением за собственниками обязанности оплатить
Управляющей организации фактически понесённые расходы.
- УправляющЕuI организация вправе в одностороннем порядке отказаться от
исполнения !оговора когда неполное внесение платы по ,Щоговору приводит к
невозможности для Управляющей организации исполнить условия .Щоговора, в т.ч,
исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и
специализированными организациями. Под таким неполным внесением платы по

,Щоговору признilются случай, когда суммарный ptu}Mep задолженности лиц,
обязанньrх вносить плату по ,Щоговору, по её внесению превышает цену .Щоговора за
один месяц.

по соглашению сторон;

в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его
правопреемник.

8.3 При принятии Управляющей организацией решения об одностороннем отказе от
исполнения.Щоговора, Управляющая организация уведомJuIет об этом собственников
помещений не менее, чем за 3 месяца до расторжения flоговора lrутем указания на
своё решение в платежных документах, направляемых собственникам помеIцений, с
сохранением за собственниками обязанности оплатить Управляющей организации
фактически понесённые расходы.

9. срок дЕиствиJl договорА
9.1..Щоговор вступает в силу с 01.05.2015 г,

9.2. .Щоговор заключен сроком на три года.

9.3. !оговор может быть расторгнут в порядке, установленном в 7 разделе.
9.4. При отс},тствии з€lявления одной из сторон о прекращении .Щоговора по

окончании срока его действия, ,Щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же

условиях, какие бьши предусмотрены rЩоговором.

10. порядок подписАниJI и хрАнЕниrI договорА,
ПРИЛОЖЕНИЙК НЕМУ.

10.1 Подписание и хранение Щоговора осуществляетQя в следующем порядке:
Собственники помещений подписывают !оговор путем проставления своих подписей

в Реестре собственников помещений, приведенном в Приложении ]ф 2 к !оговору. !оговор
составляется в двух экземплярах. Один экземпляр хранится в Управляющей организации, а
второй экземпляр, составленный для собственников помещений, подлежит передаче
председателю Совета дома для хранения по его почтовому адресу.

Экземпляр .Щоговора, составленный как для Собственников аомещений, так и для
Управляющей организации, включает в себя текст самого .Щоговора и всех приложений к
нему, составлен на листЕtх, прошит, скреплен печатью Управляющей организации.

Указанные экземпляры ,Щоговора являются идентичными на дату заключения
,Щоговора.

По просьбе любого из собственников помещений Управляющая организация выдает
ему копию экземпляра ,Щоговора, заверенную Управляющей организацией и включающую в
себя только текст самого .Щоговора на _ листах. При этом собственник помещения вправе
ознакомиться с содержанием приложений к !оговору, в месте хранения экземпляра
,Щоговора, составленного для собственников помещений, а также на сайте Управляющей
организации, на котором в обязательном порядке Управляющая организация размещает все
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Приложения к .Щоговору, за искJIючением Приложения М 2. По просьбе собственника
помещения Управляющм оргЕlнизация изготчвливает копии приложений к .Щоговору (кроме
Приложения JФ 2).

Приложения:

1. Состав общего имущества и харЕктеристика технического состояния
многоквартирного дома.

2. Реестр собственников помещений.

3. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества
МКД и их рff}мер платы.

4. Форма отчёта управJuIющей организации.

1 l. рЕквизиты сторон

Собственники помещений, проставившие
свои подписи в Реестре собственников
помещений (Приложение М 2 к настоящему
,Щоговору)

Управляющtш организация :

ООО <Сервис-Щентр>
инн47060269з9
р/сч 4070281070l006400442 в
кРускобанк> г. Всеволожск
rс/сч 301 0 1 8 1 0200000000725
Бик 044106725 кпп 470601001
Юридический адрес: Ленингралская область,
Г.Отралное, ул.Лесная д.5
Фактический адрес: Ленинградскм область,
г.Отралное, ул.Лесная д.5
e-mail: servis-centr2O 1 4@mail.ru

Т.Н. Лавринович

оАо
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Приложение № 1
к договору управления

от 01 апреля 2015 г.

Состав общего имущества и характеристика технического состояния

многоквартирного дома по адресу: Щурова, д. 1
Г од постройки -  1975 г.
Количество этажей -  5 
Количество квартир -  60
Площадь жилых помещений: 2728.27 кв.м., в т.ч. частная - 2438.56 кв.м., муниципальная - 289.71
кв.м.
Места общего пользования:
Лестничные марши и площадки: 487,2 кв.м.
Площадь подвалов: 707,0 кв.м.
Площадь кровли: 715 кв.м.
. ровень благоустройства: Многоквартирный дом имеет централизованное холодное
водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение. Система горячего 
водоснабжения -  газовые колонки.
Общее имущество используется по прямому назначению.
''чЕ Наименование

конструктивных
элементов

Описание
конструктивных
элементов

Техническое состояние

2. 3. 4 .1. Фундаменты Железобетонный Цоколь (h=1,4 м): Мелкие трещины в цоколе, трещины в швах 
между блоками.
Отмостка (58,1+12,2)х2=126,5 Шир.=0,9 м, В 
удовлетворительном состоянии, имеются малочисленные 
трещины. Произведен кап. ремонт в 2010 г.

2. Стены Панели Отдельные трещины, отдельные выбоины.
3. Перекрытия Железобетонные

плиты.
В удовлетворительном состоянии.

4. Полы на
лестничных
клетках.

Цементные Отдельные мелкие выбоины, волосные трещины, 
незначительные повреждения плинтусов, стирание 
поверхности в ходовых местах, выбоины.

5. Лестницы Железобетонные. Редкие трещины на ступенях, местами сколы, выбоины, 
отдельные повреждения перилл.

6. Крыша Мягкая S=715 м2 Произведен кап. ремонт в 2010 г. Состояние 
удовлетворительное.

7. Балконы (48 шт.) 
крыльца (4 шт.)

Балконы: мелкие повреждения металлических обделок, мелкие 
повреждения ограждений, следы увлажнения на нижней 
плоскости плиты, местами бетон выкрошился до арматуры, 
следы увлажнения на участках стены примыкающих к балкону

Крыльца: бетонные, имеются мелкие выбоины. Подходы к 
крыльцам асфальтированные.

8. Оконные проемы 
в подъездах(16
шт.)

Пластиковые 
стеклопакеты -  15 
шт.
Деревянное -  1 
шт.

Состояние удовлетворительное. 
0,8 м х 1,3 м (16 шт.)

9. Двери Дверные 
заполнения 
входные на 
лестничную 
клетку-
металлические.
Тамбурные-
деревянные.

Металлические входные двери (4 шт.): в удовлетворительном 
состоянии.

Тамбурные двери (4 шт) -  мелкие поверхностные трещины в 
местах сопряжения коробок(колод) со стенами, с 
перегородками, стертость дверных полотен, щели в 
притворах, дверные полотна осели, имеют неплотный притвор 
по периметру коробки.



Входы в подвал­
металлические.

Металлические двери входов в подвал (4 шт.): в 
удовлетворительном состоянии.

1С Наружная 
отделка, в том 
числе фасадов

Железобетонные
плиты.

Частичное нарушение герметизации м/панельных швов, потеря 
эластичности мастики.

1 Отделка
внутренняя
Подъездов

Мел, эмаль. Косметический ремонт производился в 2011 году.

i:2 Система 
водоотвода с 
кровли

По скату кровли

Вентиляция Кирпичные
вентканалы

Состояние удовлетворительное.

1̂ Система
холодного
водоснабжения

Установлен ОПУ. 
Трубопроводы 
холодной воды 
PPR, стояки 
сталь.

Произведен кап. ремонт в 2010 г. Состояние 
удовлетворительное.

Система
горячего
водоснабжения

Газовые колонки На балансе собственников.

6 Система
канализации

Трубопроводы 
канализации 
пластик, стояки 
чугун.

Произведен кап. ремонт в 2010 г. Состояние 
удовлетворительное.

Система
L-ентрального
отопления.

Установлен ОПУ. 
Радиаторы 
чугунные. Розлив, 
стояки сталь.

Произведен кап. ремонт в 2010 г. Состояние 
удовлетворительное.

Система
■азооборудовани

Внутридомовые
трубопроводы.

В удовлетворительном состоянии.

Сис~ема
згектрооборудов
ания

Установлен ОПУ. 
Вводно-
распределительн 
ые устройства, 
Внутридомовые 
магистрали (сеть 
питания квартир) 
с
распределительн 
ыми щитками, 
Квартирные 
щитки

Произведен кап. ремонт в 2010 г. Состояние 
удовлетворительное.

Оборудование
систем
ан-оматизации, 
диспетчеризации 
оч-роля) и

Телеантенны
коллективного
пользования,
Радиоантенны
коллективного
пользования.
Интернет.

Проводка располагается открыто, хаотично, без кабель- 
каналов.

4l1I Сведения о
земельном
•частке на
«спором
сэо~ сложен
w-o-эквартирный
дом

Кадастровый номер участка 47:16:02-01-037:0044.
Кадастровый план земельного участка, на котором расположен 
МКД отсутствует.

С.М. Кошелев



Приложение № 3 к договору управления от
01 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту 
общего имущества многоквартирного дома и их размер платы по 
адресу: г.Отрадное, ул.Щурова д.1 с 01.04.2015 г., утверждённые 

решением общего собрания собственников помещений 
многокватирного дома, расположенного по адресу: 
г. Отрадное, ул. Щурова, дом № 1 от 14.03.2015 г.

№п/п
ВИД УСЛУГИ руб. в месяц за 1 кв.м, общей 

площади помещений

1 ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ 
ЖИЛОГО ФОНДА 2,74

1.1 Возмещение затрат по 2014 
году 1,02

1.2
Затраты на расходные 
материалы для выполнение 
работ по текущему ремонту

1,72

2 СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО 
ФОНДА 19,56

2.1 Техническое обслуживание, в 
т.ч. 12,00
работы, осуществляемые при
проведении технических
осмотров или по заявке, в ----------------------------■-- -----раооты, осуществляемые при 
подготовке дома к 
эксплуатации в весенне-
работы, осуществляемые при 
подготовке дома к 
эксплуатации в осенне-зимний 
период:
работы по содержанию 
придомовой территории:
работы по содержанию 
лестничных клеток

заботы по обеспечению 
эезопасности и санитарного 
состояния общего имущества

2.2 здго 0,19
2.3 Зывоз ТБО 3,63
2.4

с
Расчетно-кассовое
збслуживание 0,89

2.5 (Обслуживание ОПУ 1,50
2.6 >7правление МКД 1,35



Приложение № 4
к Договору управления
от " 01 " апреля 2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении Договора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов 
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 
Перечню работ, услуг, техническим регламентам, требованиям части 1.1. ст.161 ЖК РФ, 
Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному 
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, а также связанных с этим случаев снижения платы за 
содержание и ремонт жилого помещения;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества предоставления коммунальных услуг, а также связанных с этим 
случаев снижения платы за коммунальные услуги по вине Управляющей организации;^

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещении и 
принятых мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков 
принятия указанных мер), в том числе, сведения о количестве и содержании актов о 
причинении ущерба общему имуществу действиями (бездействием) Управляющей 
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего 
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденных, в т.ч. неотложных работ с указанием 
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над 
суммами созданных резервов;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по 
содержанию и ремонту' общего имущества в многоквартирном доме; ^

ж) сведения о задолженности собственников (нанимателей) за оказанные
Управляющей организацией услуги.


