
г. Отрадное

договор
управления многоквартирным домом по адресу:

г.Отралное ул.Железнодорожная дом 4
u 22 " .апреля_ 2015 г.

ООО кСервис-Щентр)), именуемое в дальнейшем "Управляющм организация", в лице

генерirльного директора Лавринович Татьяны Николаевны, действующей на основании

устава и собственники помещений в многокватирном доме, расrrоложенном по адресу:

г.отрадное, ул.железнодорожн€ш дом 4, действующие на основании свидетельства о праве

собственНости, имеНуемые в дапьнеЙшем "СобственникИ помещенИй илИ Собственники",

закJIючили настоящий .Щоговор о следующем:

1. оБщиЕ положЕниJI

1.1. НастоящиЙ ,ЩоговоР заключеН на основании решения общего собрания

собственников многоквартирного дома N9_4_ по ул. ЖелезнодорожнаJI (Протокол общего

собрания от" 22_" _апреля_ 2015 г.)

щелью настоящего.щоговора является управление многоквартирным домом, а именно

обеспечение благоприятньIх и безопасньгх условий проживания граждан в многоквартирном

доме, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также

предоставление гражданам коммунальных услуг надлежащего качества.

1.2. Условия настоящего ,щоговора являются одинаковыми для всех собственников

помещений в многоквартирном доме.
1.3. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации

осуществлять обработку персоншIьпых данных, вкJIючшI сбор, систематизацию, накопление,

хранение, уточнение (обновление, изменение), использовilние, передачу представителю

УправляЮщей комПании длЯ взысканиЯ обязательНьIх платежей, в том числе в судебном

порядке, специалиЗированной организациИ дJUI ведения начислений, обезличивание,

блокирование, уничтожение персональньD( дЕlнньIх.

|.4. .ЩлЯ исполнениЯ договорньтХ обязательств собственники помещений

предоставляют право на использование следующих персональньD( данных: фамилия, имя,

отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, сведения о нt}личии

льгот, сведения о зарегистрированном в Мкд праве собственности на жилое помещение,

сведения о проживающих в помещении лицalх и иные данные, необходимые для реz}лизации

настоящего договора.
1.5. Состав общего имущества и его техническое состояние определяется в

соответствии с кправилами содержания общего имущества в многоквартирном доме)),

утвержденными Постановлением Правительства РФ Ns491 от 13.08.2006 г. и }.кzLЗaH в

Приложении Jrlb 1 к настоящему,Щоговору.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ

2.|. Собственники - лица, владеющие на праве собственности помещением в

многоквартирноМ доме по адресу: ул. _ЖелезнодорожнtUI _ дом N9 4_. Собственники

владеют, польз).ются и распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме,

принадлежащим им на праве общей долевой собственности.

Пользователи - члены семей собственников жильIх помещений, наниматели

жильIх помещений и члены их семей, владельцы нежильIх помещений, пользующиеся ими на

основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

2.2. общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для

обслуживаrrия более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные

лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвЕlлы, в KoTopbD( имеются

инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме

оборулование (технические подва_пы), а также крыши, ограждilющие несущие и ненесущие
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конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное
оборудование, находящееся в данном доме за пределаIvIи или внутри помещений и
обслуживающее более одного помещения (далее - общее имущество в многоквартирном
доме).

2.3. Щоля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном
доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемаJI отноцением
общей площади ука:}анного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном
доме. Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого
помещения, включtUI площади помещений вспомогательного использования, за исключением
балконов, лоджий.

2.4. СодеРжание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и
услуг по содержанию общего имущества и контролю за его состоянием, поддержанию в
исправном состоянии и работоспособности, наладке и регулированию инженерньж систем, в
том числе включает:

уборку общего имущества многоквартирного лома (подъезда, лестничных площадок и
маршей и т.п.);

уборка придомовой территории;
содержание подв&,Iа, чердака, крыши в надлежаrцем состоянии;
вывоз бытового мусора;
техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему

имуществу;
содержание констр}ктивных элементов многоквартирного дома;
обслуживание технических устройств и общедомовых приборов }reTa.
2.5. Ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и

организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей
(восстановления работоспособности) элементов дома, оборудования, инженерньD( систем
многоквартирного дома дJIя поддержания эксплуатационньж покЕвателей коммуникаций,
оборудования, конструкций и т.д., в том числе вкJIючает:

текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования и общедомовьu<
систем;

текущий ремонт электротехнического оборудования;
текущий ремонт конструктивньIх элементов многоквартирного дома.
Примечания:
контроль за состоянием общего имущества жилого дома проводится с

периодичностью, установленной техническими регла},Iентами, и нормативными актами, но
не реже одного рЕва в месяц.

текущий ремонт общего имущества жилого Дома осуществляется в соответствии с
установленным техническим регламентом и нормативными актами.

В состаВ общего имущества вкJIючЕtются внрридомовые инженерные системы
холодногО и горячегО водоснабЖения И газоснабЖения, состоящие из стояков, ответвлений
от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от
стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов r{етахолодной И горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах
внуIриквартирной ра:tводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-
технического и иного оборулования, расположенного на этих сетях.

в состав общего имущества включается внутридомоваlI инженернаrI система
водоотведения, состоящЕUI из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе
отводов, гIереходоВ, патрубков, ревизий, крестовиН, тройников), стояков, заглушек,
вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых
стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

В состаВ общегО имущестВа включаеТся внутриДомоваlI система отопления, состоящаlI
из стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективньж (общедомовых) приборов
учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.



В состав общегО имущества включается внутридомовФI система электроснабжения,

состоящаrI из вводнЬIх шкафоВ, вводно-РаспределительньIх устройств, аппаратуры защиты,

KoHTpoJUI и управления, коллективньIх (общеломовых) приборов учета электрическоЙ

энергии, этажньIх щитков и шкафов, осветительньIх установок помещений общего

пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической

пожарной сигнttлизациИ внугреннегО противопОжарного водопровода, грузовьIх,

пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройстВ двереЙ

подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в

соответствии с пунктом 8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме,

утв. Постановлением Правительства Ns 491 от 13.08.2006 Г., До индивидуальных, общих

(квартирньтх) приборов ytleTa электрической энергии, а также другого электрического

оборудования, расположенного на этих сетях.
внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения,

информационно-телекоммуникационньD( сетей (в том числе сетей проводного

рчд"оuaччпия, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и

других подобньrх сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено
законодательством Российской Федерачии, является внешняя граница стены

многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при нtlличии

коллективного (общедомового) прибора }п{ета соответств},ющего коммунального ресурса,
если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем

коммуналЬньIх услуГ или ресуРсоснабжаЮщей организациейо является место соединения

коллективного (общедомового) прибора r{ета с соответствlтощей инженерной сетью,

входящей в многоквартирный дом.
внешней границей сетей газоснабжеЕия, входящих в состав общего имущества,

явJIяется место соединения первого заrrорного устройства с внешней газораспределительной

сетью.
в состав общего имущества включаются земельный участок, на котором расположен

многоквартирньй дом и границы которого определены на основании данных
государственного кадастрового учета, с элементаN.Iи озеленения и благоустройства.

Коммунальные услуги деятельность УправляющеЙ организациИ пО

предоставлению собственникам и пользователям коммунальных ресурсов (отопление,

горячее и холодное водоснабжение, водоотведение), обеспечивающаJI комфортные условия
проживания грФкдан в жильж помещениях.

3. прЕдмЕт договорА
3.1. По договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющаrI

организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном

доме) в течение согласованного срока зd плату обязуется оказывать услуги и выполнять

работы по надлежащему содержЕtнию и ремонту общего имущества В такоМ доме,

предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и

пользуюЩимся помещениямИ в этоМ доме лицап,I, осуществлять ин),ю направленную на

достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

3.2. Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
З.2.|, Перечень работ, осуществJIяемых при проведении технических осмотРов или пО

зzUIвке, в соответствии с Постановлением правительства РФ от 13.08.2006 г. Ns 491:

а) устранение незначительньD( неиспрilвностей в системах водопровода и канilIизации

(устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и заN4ена

реryлирующих кранов вентилеЙ, задвижек; очистка от накипи запорноЙ арматуры;

набивка саJIьников, смена шрокладок в водопроводньD( кранах, уплотнение сгонов,

устранение засоров и др.);

б) устранение незначительньIх неисправностей в системах центрального отопления и

горячего водоснабжения (регулировка. трехходовых кранов, набивка сальников,



устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; рЕLзборка, осмотр и очистка
|рязевикоВ, возд}хОсборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей,задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.), ликЙдация uо.ду*пrrх пробок в
радиаторах и стояках;

в) смена небольших участков трубопроводов до 2 метров
г) устранение незначительньIХ неисправНостеЙ электротехнических устройств (мелкий
ремонт выключателей, электропроводки и Др.), ремонт электрощитов, проверказаземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки;

д) прочисТка канаJIиЗационньЖ труб И трубопроВодов гор./хол. водоснабжения;
е) проверка Еаличия тяги в дымовентиляционных канаJIЕ}х и их прочистка;
х) закрытие люков и входов на чердаки и в подвальные помещения;
з) частичный ремонт кровли, уборка мусора, грязи, снега и нЕlледи с кровли;
и) укрепление и прочистка запIитньIх решеток водоприемньIх воронок и водостоков;
к) укрепление козырьков, о|раждений, крьшец;
л) очистка козырьков подъездов.

з,2.2. Перечень работ, осуществJUIемых при подготовке
весенне-летний период:

а) укреплеЕие и прочистка водостоков, водосточных ТРУб, колен и
б) консервация системы центрЕ}льного отопления.
По окончании работ составляется Акт весенне-летного осмотра.

дома к эксплуатации в

воронок;

З,2,З, Перечень рабоТ, осущестВJUIемых при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулироВка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления (1 раз вгод);

б) текущий ремонТ и очистка кровли, сливоВ и желобов, укрепление и ремонт парапетньIхограждений крыши;
в) остекление и закрытие чердачньж сл}D(овых окон, остекление лестничньж клеток;
г) ремонт входньD( дверей;
д) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных KaHEuIoB;
е) ремонт и прочистка наружных водостоков;
ж) ревизия запорной арматуры холодного и горячего водоснабжения.
з) ревизия трубопроводов холодного и горячего.

По окончании работ составляется Акт осенне-зимнего осмотра.
З,2.4. Перечень работ по содержанию придомовой территории:

а) уборка в зимний период:
- уборка свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;_ посыпка территорий противогололедными материала]\{и - 1 раз в сутки;
- подметание территорий в дни без снегопада - | раз в сутки;

б) уборка в теплый период:
_ подметание территорий - 1 раз в сутки;_ выкашивание газонов ,2 раза в сезон;
- стрижка кустарников, вьlрубка поросли, побелка деревьев - l раз в год.

З.2,5. Перечень работ по содержание лестничных клеток:
а) влажное подметание лестничньж площадок и маршей:



- влажное подметание площадок и маршей нижних двух этажей -2 ржа в недеJIю;

- влажное подметание лестниц и 11лощадок выше 2-го этажа - 1 раз в неделю;

б) ежемесячное (в теплое время года) мытье лестничньIх маршей и площадок;

в) ежегодное (весной) мытье окон, плафонов.

г) влажная протирка подоконников, оконных решёток, пеРИЛ, ПОЧТОВЫХ ЯЩИКОВ,

шкафов для электросчетчиков слаботочньж устройств - 1 рщ в месяц.

З.2.6, Перечень работ, связанньIх с вывозом мусора:

а) вывоз мусора из контейнеров - по )"твержденному графику,

З,2.'7. Перечень работ по обеспечению безопасности и санитарнОго состояния:

а) удаление с крыш и козырьков подъезда снега и наледей;

б) очистка кровли от мусора, грязи, листьев два ра:}а в год - весной и осенью;

в) посьшка территорий песком в зимнее время;

г) при необходимости уборка вспомогательных помещений (подвалов и чердаков);

д) при необходимости дератизация, дезинфекчия подвалов,

3.3. Текущий ремонт общего имущества дома включает:

3.з.1. Устранение незначительных неисilравностей кровли, за}dена и восстановление

отдельньж yIacTKoB; ремонт и частичнаJI замена водосточных труб, желобов (фартуков) и

ограждений ; ремонт вентиJuIции.
з.з.2. ВосстаноВление отдельньD( элементоВ (приборов), оконных и дверных

заполнений в местах общего пользования.
з.з.з. Восстановление отдельньD( участков и элементов лестниц, балконов, крылец

(зонты, козырьки над входа}4и в 1rодъезды, подвЕtлы, над балконами верхних этажей),

з.з.4. Восстановление отдельньIх участков полов в местах общегО пользования.

3.3.5. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в

подъездtlх, технических помещениях, в других общедомовьIх вспомогательных помещениях

в связи с аварийными ситуациями (пожар затопление и др,),

з.з.6. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и

частей элементов внугренних общедомовых систеМ ЦеНТРа]'Iьного отопления,

з.з.'7. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и

частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, теплоснабжения и

канализации
з.з.8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и

электротехнических устройстЪ (за исключением внутриквартирньж устройств и приборов, а

.r**" прибороВ r{ета электрическоЙ энергии, расшоложенныХ в местах общего

пользования),
з.з.9. Восстановление работоспособности общедомовой систеМы вентиляции.

3.3.10. Косметический ремОнт подъезДов - В зависимости от состояния подъездов, но

не чаще чем один раз в 5 лет.

3.4 В услуги по управлению многоквартирным домом входит:

3.4. 1 .,Щоговорно-правоваrI деятельность:
- закJIючение договороВ на управление многоквартирном доме, предоставление

коммунальных и иньD( услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;

- применение мер гражданско-правовой ответственности в сJryчае нарушения

договорньж обязательств;
- иная. связаннЕtя с договорно-правовой, деятельность по управлению

многоквартирным домом.
З.4.2. Технический контроль и планирование:
- планирование работ по содержанию общего имущества в многоквартирном

доме;
- технический контроль за выполнением работ по содержанию общего имущества

в мIIогоквартирном доме;



- инм, связанна,I с техническим контролем и планированием, деятельность по
управлению многоквартирным домом.
_ з,4,з, Организация И обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского

обслуживаниЯ мЕогокваРтирногО дома, вкJIючtШ организацию работ по ликвидации
аварийньгх сиryаций и их последствий.

з.4.4. Финансово-экономическtш деятельность:- осуществленио расчетов по исполнению договорньrх обязательств;- оргаЕизация расчета, r{ета и приема платежей за предоставленные услуги посодержанИю общегО имущества в многокВартирноМ доме, коммун€LIIЬные И иные услуги,связанные с управлением многоквартирным домом;
- инаJI, связаннсш с финансово-экономической, деятельность

многоквартирным домом.
по управлению

3.4.5. Работа с граждаIrаj\'и, проживающими в многоквартирном доме:- приеМ жа-rrоб, заJIвоК и обращений по ВОПРОСа]\.r, связанным с качеством
предоставляемьIх услуг по содержЕlнию общего имущества в многоквартирном доме,коммунальньгх и иньD( услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;- работа по взысканию в установленном порядке задолженности по оплате за
услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные
усл}ти, связанные с управлением многоквартирным домом;- своевременное предоставление информации по вопросам предоставления услугпо содерЖаниЮ общегО имущества в многокВартирноМ доме, коммун€rльных и иньIх услуг,связаЕньIХ с управлениеМ многокваРтирныМ домом, в тоМ числе - об изменении размераоплаты предоставляемьIх услуг;

- ин€UI деятельность по управлению многоквартирным домом.

4. оБязАнности сторон
4.1. УправJIrIющiш компания обязуется:
4,1,1, Предоставлять Собственнику услуги, отвечающие параметрам установленногокачества, безопасньгх для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.
4,1,2, обеспечивать выполнение требований по качественному содержанию и ремонтуобщего имущества многоквартирного дома, определенному настоящим договором и

действующими нормативными докр[ентап{и В зависимости от фактического состояния
общего имущества мкд и в пределах фактически полученньIх объьмов финансирования, втом числе:

- обеспечивать надлежатцее санитарное и техническое состояние общего имущества в
многоквартирном домо;

- принимать меры, необходимые для предотвраrцения zlварий и речек.
4,1,3, Вести отдельный учет платежей и взносов, внесенных Собственниками

помещений в многоквартирном доме Ns_4_ по ул._Железнодорожная_ в том числе:- составлять ежегодные отчеты о расходовании всех средств, полученных от
Собственников;

- своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на услуги и
об изменении качества услуг;

4,]'4, В слуrае привлечения третьих лиц по договорЕlм подряда, длrI оказания услуг в pal\{Kax
настоящего договора контролировать исполнение ими договорных обязательств.
4,1,5, ПроводитЬ техничесКие осмотры МК,.Щ с целью установления возможньж причин
ВОЗНИКНОВеНИЯ ДефеКТОВ И ВЫРабОТКИ Мер по их устранению, проводить подготовку мIц кэксплуатации в весенне-летний И осенне-зимний периоды в порядке и сроки,
рекомендовaнные действующим зЕконодательством РФ.
4,1,6, Ежегодно по окончztнии кЕlлендарного года в течение первого квартаJIа следующегогода Управляющая организация предоставляет собственникам помещений отчет об
исполнении договорньп< обязательств за отчетный период. отчет об исполнении чсловий



настоящего договора должен содержать следующее сведения: с}мма средств собственников,

начисленных и поступивших Управляющей организации за отчетный период, а также сумма

задолженности по начисленным платежttм; перечень исполненньIх Управляющей

организацией обязательств (работ и услуг). отчет предоставляется на официальном сайте

Управляющей организации, в соответствии с требованиями Постановления Правительства

РФ ]ф731 от 23.09.2010 года.

4.t.'l. Своевременно информировать через объявления в подъездах МКД:

- о срокаХ предстояЩего планОвого откЛючениЯ инженернЬD( сетей для проведения

ремонта Управляющей организацией ;

- о планово-предупредительном ремонте инженерньD( сетей в срок не позднее 3

календарньrх дней до даты работ (кроме случаев проведения работ по устранению аварийньrх

ситуаций)

4.1.8. Составлять комиссионный акт по фактаrrл причинения вреда общедомовому имуществу,

а так же имуществу собственников и нанимателей.

4,T.g. Вести и хранить техническую докумеЕтацию (базы данньгх) на многоКвартирный дом,

внугридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также

бlхгалтерскlто, статистическ}.ю, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты,
связанные с исполнением настоящего,Щоговора.

4.1.10. Проинформировать Собственников о необходимости проведения капитального

ремонта общего имущества.

4.1.11. обеспечить конфидеЕциальность персонаJIьньIх данньrх собственника помещения и

безопасности этих даЕных при их обработке. В слуrае rrорrlения обработки персонмьньD(

данньж по договору другому лицу, Управляющм организации обязана включить в такой

договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения ука:}анным лицом

конфиденциаJIьности персона,тьных данньгх и безопасности персона,тьньж при их обработке.

4.|.12. ПредоставJU{ть уполномоченному собственниками лицу результаты осмотра общего

имуществ4 перечень мероприятий (работ и услуг) необходимых для устранения выявленных

дефектов, а также планируемые затраты.

4.1.13 Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет Управляющей

организацИи и переЧraпa*rrО фактичесКи поступИвшиХ от Собственников (Пользователей)

платежей поставщика}4 услуг в соответствии с заключенными договорами,
4.|.|4. обеспечивать организацию работы по вьцаче Собственнику необходимьIХ справок В

пределах своих полномочий, включая справки о размере занимаемого помещения, наJIичия

или отсуtствия задолженности по оплате услуг и коммунальньIх ресурсов.
4.1 .1 5. Рассматривать жалобы и заявления Собственника и давать по ним ответы в

установленные сроки.

4.2. УправJuIющzuI организация имеет право:

4.2.|. оказывать дополнительные услуги и принимать от Собственника плату за

оказанные услуги.
4.2.2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического

состояния общедомовьтх систем в помещении Собственника, поставив последнего в

известность о дате и времени осмотра.
4.2.з. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему

договору, регулировать очередность, сроки и объемы оказания услуг в зависимости от

фактийко.о .осrо"ния общего имущества, объема поступивших от собственников средств

и ее производственньIх возможностей, в том числе при невозможностИ исполнениrI

обязательства перенести исполнение данного обязательства на будущиЙ период.

собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и

выполнение работ ненадлежаIцего качества и (или) с перерыв€lми, превышаюIцими

установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью



грa)кдан, предупреждениеМ ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств
непреодолимой силы.

4.2.4, Щействовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме в
отношениях с третьими лицами в части предусмотренной предметом данного договора.4,2.5. Предупреждать собственников о необход"rо.r" устрtlнения нарушений,
связанньж с использовЕlнием помещений.

_ 4,2,6. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях
собственников, постtlвив собственников известность о дате и времен такого осмотра за трое
суток.

4,2.7. Своевременно и в полном объеме получать от собственников оплату на
условиях настоящего договора.

4.2.8.,,Щополнительные услуги, которые не включены
оплачиваются собственниками отдельно.

4,2.9. Принимать r{астие в общих собраниях собственников помещений
многоквартирного дома.

4,2,|0. ИнформироваТь надзорные и контролирующие органы о несанкционированном
переустройстве и перепланировке жильD( и нежильIх помещеЕий, общего 

"rущесr"Ъ 
МКД, а

также об использов€lнии их не по нЕвначению.
4,2.||. Припимать меры по взысканию задолженности с собственников и нанимателей

помещений по оплате по настоящему договору.
4,2,12. В случае просрочки внесения оплаты по договору ответственность перед

управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника
индивидуаJIьно пО каждомУ отдельноМу жиломУ или нежилому tIомещению. В случае
несвоевреМенной и не В полноМ объеме оплатЫ по договору Управляющм организациrI
вправе оформить докуN{енты и взыскать в судебном порядке задолженность по оплате по
договору по каждому помещению отдельно, а также начислить Собственнику(ам) пени в
размере одной трехсотой ставки рефинансирования I_{ентрального банка Fоссийской
Федерации, действующей на момент расчета к оплате, от невыплаченных в срок сумм за
каждый день просрочки, начинаlI со следующего дня после наступления установленногосрока оплаты по день расчета включительно.

_ 4,2.tз. УправляЮщtш организация вправе не исполнять решение общего собрания
собственников Мкд, в слrIiшх, если УправляющаJI организация не была уведомлена о
проведенИи общегО собраниЯ собственНиков, СобственНики не предостаВrл, Уrrраuляющей
организации док},]!(енты (в т.ч. решения) общего собрания собственников и в слrrае, еслибьш нарушен Порядок проведения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме.

4.2.14. Приостанавливать или
помещения Собственников и иньD(
действующим зЕжоЕодательством.

4.3. Собственники обязуется:
4.з.I. Поддерживать имущество в надлежаrцем состоянии, Не допускФI

бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей.
4.з.2. Без уведомления Исполнителя, не допускатЬ сторонних лиц В места общего

пользования (подвалы, чердаки, крыши).
4,з.з. При проведении работ сторонними организациями (прокладка сетей

телевидения' радио' телефона, интернета) В местах общего пользовtlния, следить за
качеством проведенных работ в местах общего пользования, не допускать ра:}рушенияконструкций общедомового имущества. При разрушении общедомового имущества,
восстановительные ремонтные работы производится за дополнительную плату за счет
средств Собственников.

4.з.4, Участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного
дома coptЦ}MepEo своей доле В праве общей собственности на это имущество путем внесения
платы за содержание и ремонт.

в перечень оказываемьж услуг,

ограничиВать предоставление коммунальньD( услуг в
Пользователей в слr{ЕUIх и порядке, установленных



4.3.5 Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения,

включающую В a.ъ" nnu"y за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,

содержанию и текущa*у pg*on1y общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату

за коммунаJIьные услуги.
плата вносится на основании выставленного управляющей организацией счёта не

на лестничньtх кJIетках и в других
и бытовые отходы в специально

позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным,
при внесении платы за услуги с нарушением сроков, начисляются пени, Размер пеней

составляет одну тр9хсотую действуюtчей на момент оплаты ставки рефинансирования

I-\ентрального БанкЪ Россййской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день

просрочки'начиншIсоследУюЩегоДняIIосЛеУсТаноВЛенногосрокаоплатыIIоДень

фактического расчета включительно,
4.з.6. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения

представителям Управляющей организации дJIя :

- осмотра приборов yleтa и контроля;

- осмотров И выполнения необходимого ремонта обцего имущества

многоквартирного дома; а при аварийньrх ситуациях - в любое время,

4.з.7. В письмеНной форме уведомить Управляющую организацию о:

..датеУстаноВкииВВоДаВэксплУатациюинДиВиДУалЬныхприборовУЧеТарасхоДа
коммунальных ресурсов;

- датах обнаружения и устранения неисправностей индивидуальных приборов rIета

расхода коммуншIьных ресурсов ;

4.3.8. Своевременно осуществлять поверку приборов учета, к расчету опJIаты

коммунальных услуг предоставляются данные только поверенньD( приборов учета, Если

прибор )чета rr" npou"peH, объем потребления коммунальных услуг принимается равным

норматива},r ,rоrр"бпе"ия, уIвержденным органа}dи местного самоуправления в порядке,

установленном Правилами установления И определения нормативов потребления

коммунальньш услуг. В заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не

чаrrlеДВУхраЗВгод,обеспечиТЬДопУскДляПроВеркипраВильносТисняТияпоказаний
индивидуальньIх приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб,

4.з.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические,

экологические архитектурно-строительные, противопожарные И эксплуатационное

требования в том числе:
соблюдать чистоту и порядок в подъездах,

местах общего пользоваIIия, выносить мусор, пищевые

отведенные для указанных целей места;

-. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и

другими прибора:чrи, не допускать установки самодельных предохранительньuс пробок,

загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, выполнять другие требования

пожарной безопасности; ? ,_
_ не Допускать выполнения в квартире работ иJIи совершения других деиствии,

создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормаJIьные

условия проживания граждан в других жильIх помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофона-п.ли И другими громкоговорящими

устройствами при условии }меньшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до 6-00) по

МестноМУВремени'ненарУшаJIнорМальныеУслоВияпрожиВанияГражданВДрУгихжильD(
помещениях;

; соблюдать правила содержания домашних животньж;

- Другие .1рadоuurr"я Правил пользования жилыми помещениями и действlтощего

- не использовать бытовые машины (приборы и оборулование) с паспортной

мощностью, превышаюrцей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических

харакТерисТикахВнУгриДоМоВыхинЖенерньIхсисТеМ'УкаЗанныхВТехническоМпаспорТе



жилогО помещения, ведение которогО осуществJUIется в соответствии с порядком
государственного r{ета жилищньж фондов;

-. сtlмовольно но вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без
внесения в установленном порядке изменений в техническую док}ъ{ентацию на
многоквартирньй дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого дома;- самовольнО не увеличивать поворхности нагрева приборов отопления,
установленных в жилом помещении, свыше параметров, укff}анных в техническом паспорте
жилого помещения;

; Сtlмовольно не нарушать пломбы на приборах rlета, демонтировать приборы r{ета и
не осуществJuIть действия, направленные на искажение их показанийилиповреждение;

_ не совершать действий, связанньD( С откJIючением мЕогоквартирного дома от подачи
электроэнергии;

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунаJIьньгх услуг;_ не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалап4и
пlилп отходами эвакуационные пуги и помещения общего пользования;

-. не допускать производства в помещении работ или совершения Других действий,
приводящих к rrорче общего имущества дома;

; }стрitнять за свой счет повреждения своего жилого помещения, а также производить
ремонт либо замену повреждеЕного в нем оборудования, если укЕванные повреждения
произошли по вине собственника, либо Других совместно с ним проживaющих лиц, а также
возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу,
проживающим в доме гражданаN,I;

- при парковке личного транспорта обеспечивать возможность беспрепятственного
подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входа}.{ в подъезды
многоквартирного дома.

4.з.10. При производстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке,
капитальному ремонту и т. Д.), организации производственной деятельности в помещении
собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и
отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника
либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.

4.з.l1. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с
действующим законодательством меры к пользователям своих помещений по погашению
имеющейся у них задолженности перед Управляющей организациеiа за произведенные
работы и предоставленные услуги в pEIMKax настоящего [оговора;

4.з.I2 .При смене собственников помещений, предьцущий собственник обязан:
-.предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену

собственника;
- рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за

произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его
собственности на помещение дома.

4.3.13. ЧЛеНЫ СеМЬи СОбственника, проживttющие совместно с ним, пользуются
наравне с ним всеми праваN{и и несут все обязанности, вытекающие из настоящего,Щоговора,
если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены
семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по
н€вначению, обеспечивать его сохранность;

4.з.|4 Извещать Управляющую организацию в течение 5-ти рабочих дней об
изменении числа проживающих, В том числе временно проживающих в жилых помещениях
лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок
более 5-ти дней.

4.4. Собственники имеет право:
4.4.1. КонтролиРоватЬ выполнеЕие Управляющей организаций его обязательств по

,щоговору и расходование им средств полr{енньж от Собствёнников.
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4.4.2. Через tlленоВ Совета многоквартирного дома (да:lее - кСовет>), а также

уполномоЧенныХ лиц осуЩествлятЬ контролЬ за исполНениеМ настояцеГо договора. .Щля

этого полrIать от ответственных лиц Управляющей организации не позднее l5 рабочих дней

с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности окЕu}анньIх

услуг и (или) 
""rrron"a"""o работ. В согласованные с ответственными ЛИЦаN,Iи Управляющей

организации сроки - проверять объемы, качество и периодичность окaвания услуг и

выполнения работ (в том числе п}"тем проведения соответствующей экспертизы за счет

средств собственников и нанимателей).
4.4.з. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения

обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и

придомовой территории, а также при рассмотрении жа,цоб и заявлений на качество услуг по

содержанию и ремонту общего имущества дома, а также коммунальньж услуг,
4.4.4 Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета

платежей за услуги по ,щоговору, в связи с ненадлежащим качеством их IIредоставления или

их не предоставлением. Требовать от Управляющей организации безвозмездного устранения

недостатков возникших при проведении работ по текущему содержанию общего имуцества

многоквартирного дома по вине Управляющей организации,

5. плАтЕжи по договору
5.1. Плата за жилое помещеЕие и коммунальные услуги включает в себя: плату за

содержЕtнИе и текущий ремонт жилого помеIцения, плату за коммунatльные услуги,

5.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт определяется на общем собрании

собственников помещений в мкд. Во второй и послед},ющие годы действия Щоговора

рtlзмер платы за содержание и текущий ремонт индексируется на индекс увеличение платы

за услуги сторонних организаций (вывоз мусора, вдго, содержание лифтового

оборулования и т.ш.), 
"о "Ь 

более чем на 10оlо. Услуги по ((техническому обслуживанию)

ежегодно индексируются на 7 О/о,

информачия о размере 11роиндексированной в указанном порядке платы за

содержанИе и текуЩий ремоНт общегО имущества на соответствующий год действия

.Щоговора (в расчётЪ на l кв.м. общей площади в месяч) доводится управJUIющей компанией

до .".дЪrrя Ъобственников и пользователей помещений в МКЩ за З0 календарных дней, до

момента выставления счета на оплату в квитанциях на оплату жку.
Установление размера платы в указанном порядке не требует принятие общим

собранием собственников дополнительного решения о ра:}мере платы в каждом году

действия ,Щоговора.

5.з. Плата за коммуншIьные услуги включает в себя плату за холодное и горячее

водоснабжение, водоотведение, отопление.
РазмеР платЫ за коммунаJIьные услуги устанавливается на основании тарифов,

утвержденньж для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном

законодательством Российской Федерации исходя из показаний приборов )лета, а при их

отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальньIх услуг, угверждаемьж

Правительством Ленинградской области.
объем потреблЪнньrх коммунальньIх ресурсов определяется Упgавляющей

организацией согласно Правилам предоставления комм}rнальньш услуг гражданаl,r$

При предоставлении коммунальньIх услуг ненадлежащегО качества и (или) С

перерывами, превышающими установленнlто продолжительность, изменение размера платы

за коммунilльные услуги определяется в порядке, установленном Правительством

Российскооa'"Н;о":lНп 

"no.".. 
плату на расчетный счет Управляющей организации не

позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным,

5.5. Плата за услуги вносится на основании платежных документов, выставляемьIх

управляющей компанией, представленньIх собственнику не позднее 10 числа месяца,

след},ющего за расчетным. 
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7.2.2, В слуrае истечения нормативного срока эксплуатации общего имуцества

многоквартирного дома, УправляющаrI организация не несет ответственности за качество

коммунальньгх услуГ по параN,Iетрам, зависящиМ от технического состояния

эксплуатируемого оборудованиъ и качество услуг по содержанию и текуцему ремонту

общего имущества многоквартирного дома.
,7.2.з. Ущерб, нанесЪнный Собственнику по вине УправляющеЙ организации,

возмещается Управляющей организацией в соответствии с действующим законодательством,

управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что

надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины

собственника и нанимателей жилых помещений, в том числе несвоевременного исполнения

ими своих обязанностей. Сумма ущерба причиненного аварией опрелеляется совместной

комиссиеЙ.
'1.2.4.При выявлении Управляющей организациеЙ факта проживанИя в квартире

Собственника лиц, не зарегистрированньIх в установленном порядке, и невнесения за них

платЫ пО ,ЩоговорУ, Упрu"п"*ощ* организация после соответствуюtцей проверки,

составления акта подписанного не менее чем двумя соседями Собственника, вправе

tIроизвести расчет по количеству проживающих,

7.3. Условия освобождения от ответственности:
,7.з.|. УправляЮщаlI организация не отвечает за ущерб, который возникает для

собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в

многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома,

l.j.Z, УправляющаJ{ организация не несет ответственности и не возмещает убытки и

причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
- протйвоправньй действий (бездействий) собственников и лиц, проживающих в

помещениях собственников;
- исПользования собственниками общего имущества не по нЕвначению и с

нарушением действующего законодательства;
- неисполнения собственниками своих обязательств, установленньIх настоящим

,Щоговором;
- аварий, произошедших не

невозможности последней предусмотреть
(вандализм, поджог, кража и пр.).

- несвоевременногопроведениясобственникамикапитальногоремонтаобщего
имущества в многоквартирном доме, если Управляющая организаIIия поставила в

известносТь СобственникоВ о необхоДимостИ проведенИя капитаЛьного ремонта общего

имущества.
'7.з.з. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние

общего имущества, которое существоваJIо до момента закJIючения настоящего договора,

7.З,4. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего .Щоговора произошли изменения в действующем

законодательстве, делающие невозможным выполнение,Щоговора;

- их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, под

которымИ понимаюТся: стихиЙные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т,п,;

7.з.6. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения

обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить друцrю сторону о

наступлении и прекращении вышеукванных обстоятельств,

8.УСЛоВИЯИПоРЯДокРАСТоРЖЕНИЯДоГоВоРд
8.1. Отчужление помещения новому Собственнику не является основанием для

досрочного расторжения настоящего,Щоговора,

8.2. Щоговор может быть расторгнут:

по вине УправляющеЙ организации и при

или устранить причины, вызвавшие эти аварии
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в одностОроннеМ порядке в любое время до окончаЕия срока действия договора, по
инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома,
предупредив Управляющую организацию за 3 месяца до даты досрочного
расторжения договора, с сохраненцем за собственниками обязанности оплатить
управляющей организации фактически понесённые расходы.
- УправляющаlI организация вправе в одностороннем порядке отказаться от
исполнения .щоговора когда неполное внесение платы по ,щоговору uриводит к
невозможности для Управляющей организации исполнить условия ,щоговора, в т.ч.
исполнятЬ обязанности по оплате работ, услуг, выполненньIх подрядными и
специализированными организациями. Под таким неполным внесением платы по
,Щоговору призн€tются случай, когда суммарный piшMep задолженности лицо
обязанньгх вносить плату по .ЩоговоРУ, по её внесению прерышает цену.Щоговора за
один месяц.

по соглашению сторон;

в сл)пrае ликвидации Управляющей организации, если не определен его
правопреемник.

8.3 При принятии Управляющей организацией решения об одностороннем отказе от
исполнения,щоговора, Управляющая организация редомляет об этом собственников
помещений не менее, чем за 3 месяца до расторжения ,щоговора путем укшания на
своё решение в платежньIх докуN{ентах, направляемьIх собственникаI\,1 помещений, с
сохранением за собственникаN,Iи обязанности оплатить Управляющей организации
фактически понесённые расходы.

9. срок дЕЙствиrI договорА
9.1..Щоговор вступает в силу с 01.05.2015 г.

9.2. Щоговор закJIючен сроком на три года.

9.3..Щоговор может быть расторгнут в порядке, установленном в 7 разделе.
9.4. ПрИ отс}тствии змвления одной из сторон о прекраrтIении ,.Щоговора по

окончании срока его действия, .щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же
условиях, какие были предусмотрены.Щоговором.

10. порядок подпислния и хрАнЕниrI договорА,
ПРИЛОЖЕНИЙК НЕМУ.

10.1 Подписание и хрЕIнение,Щоговора осуществляется в следующем порядке:
СобственНики помеЩений подПисываюТ.ЩоговоР п}тем проставления своих подписей

в Реестре собственНиков помещений, приведенНом в ПриЛожении Jф 2 к Щоговору. Щоговор
состtlвJUIеТся в двуХ экземпляРах. ОдиН экземпляр хранится в Управляющей организации, а
второй экземпJUIр, составленный для собственников помещений, подлежит передаче
председателю Совета дома для хранения по его почтовому адресу.

экземпляр ,щоговора, составленный как для Собственников помещений, так и для
Управляющей организаIIии, включает в себя текст самого .Щоговора и всех приложений к
нему, составлеН на _ листЕlх, прошит, скреплен печатью УправляюЩеЙ организации.

Указанные экземпляры ,Щоговора явJUIются идентичными на дату закJIючения
.Щоговора.

по просьбе любого из собственников помещений Управляющая орг€tнизация вьцает
ему копиЮ экземпJUIРа .Щоговора, заверенную Управляющей орг€lнизацией и вкJIючающую в
себя только текст самого ,щоговора на _ листах. При этом собственник помещения вправе
ознzжомитьсЯ с содерЖаниеМ приложений к .Щоговору, в месте хранения экземпJU{ра
,Щоговора, составленного дJUI собственников.помещений, а также на сайте Управляющей
организации, на котором в обязательном порядке Управляющая оргаЕизация рЕвмещает все

l4



Приложения к Щоговору,
помещения Управляющая
Приложения Nэ 2).

Приложения:

1. Состав общего имущества и

многоквартирного дома.

Собственники помещений, проставившие

свои подписи в Реестре собственников

помещений (Приложение Jф 2 к настоящему

Щоговору)

за искJIючением Приложения Jф 2, По просьбе собственника

организаЦия изготаВливаеТ копии приложений к ,Щоговору (кроме

2. Реестр собственников помещении,

3. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему

МКД и их размер lrлаты.

4. Форма отчёта управпяющей организации,

1 1. рЕквизиты сторон

характеристика технического состояния

ремонту общего имущества

Управляющtш организация:
ООО кСервис-Щентр>
инн 47060269з9

р/сч 40'7028|О701006400442 в ОАО
кРускобанк> г. Всеволожск
rс/сч 301 0 1 8 1 0200000000725
Бик 044106725 кпп 470601001
Юридический адрес: Ленинградская область,

Г.Отралное, ул.Леснм д. 5

Фактический адрес: Ленингралская область,

г.Отралное, ул.Лесная д.5
e-mail : servis-centr2O 1 4@mail.ru

Лавринович
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щ Приложение Ns 1

l{ договору управле1-1ия от 14 апреля 20]-5 г.

состав общего иплущества и караý{теристика технического

ýGсТФя}".lИяМНСГСКýарТЬ''lр}-лоГOДомапоадресУ:

}КелезнФдOрс9}t<нfffi , д. 4

(составляется }la основаt,{ии визуаJlьного обследования много}(вартирного дома)

Годгlос,гройltt-i 1981

Ко.lи ,tet. t в1l } l il ,IiC Й r

Кол и чесr lio кпltIl,гIr1l - ()0

ГlлоtItадь )I(1.1Jli)t\ пO\,teltlelrrril: 478З,00 ttB,rr.. lj,l,.Il. ttас,1,1lая - 4209,00 кв.пt., N,tуЕlI{циllLцьная - 574,0

KI].\4,

N4ecтa обшего поIlLзовl1]II,I r]:

Лестни,tнl,tе Nl,1pltll,t 11 п,rto1l{a.]11ttt : бЗ2,00 tсв,пt,

Гlлоrtlадь l]oilвa_]Io]J: 1 j] j.5() rirr.ll

i-lлоul,а,Ltь lip()I]JliI : l]24 rit1.1t.

УровегtЬ благо_r,с.t.lltlйсr.tза: N4tt(lI,tlliBlt1-1T,Ltpttый .f.o\] Il\L('t,г Ilel]Tl]it.]Iи:]oBal{Hoe холодпое, горячее

воjlоснаб;t(еllI.tе" Bi1.1lOo'] t]t];lcIIL{c]. о г()rlJlсllltс. :),iIеI(,1,1]осltаб;t<егll,tе. газоснабltеt"tие,

элегиеltтов9J]9Ц9]rT9q,* i*Э!ýУ9t1
2-

водамй, подвал чистыи

CTeHbt

Фундамегl,гьt

j]]",,*
Полы tla
лестничньlх
клетках,
лестн и цьt

iкепеiсБтоп1,rй J ф,оль (h=1,2 лл). мелкие трещиF]ьl в цоl(оле, трещины в швах

ме){ду блоками,
отмостка (97 3+1 З!)х2=220,В Шир =g,6 м Произведен кап,

[]efu1olIl,B 7_012 г,

подвальtlое помещение местами подтоплено грунтовыми

з

т волосн ые трещины,
стирание

L-\еlиентгtые

L

выбоины,

[3 удовлетворительном состоя нии

Гllэоtлзве7lеi] l{аll , ремонт в 2012 г.

(с

yl

l

] Лодrr.иr,r в удовлетворительном состояниt,1.

l l{ро,льца, бетоrliльtе, имеются Ivlелкие выбоины



l141ibl в

в под,ьезлах ( ]i

LuT, )

ДверГ* -

пе рс пле-гьl

запо]]l]еl]иr,l
входl] bLe

rlесl-]] и ч l]ylo
l(i]eTiiy-
N4етаr,lл иt]ес](и е
1'а п,лбур н r,Le-

дс] ре вя н н ьrе,

t]CTepTOcTb. Lцели в

oi(oH1,1ble пере гlлеть]

\/Гл] а х

0,9 ги х 1 З lи (.1:i LlT.)

местах сопря)l(ения коробок со стенами,
tlритворах, час],ично отсутству}от штапики,

рассохлись, покоробились, расшатаны в

f]вергtьtе [r/Iеталли.lеские входные двери 1,5мх2 (6 шт,)1пл

)i(,i]rl эзоое,|о н l ] ь] е
Il] l ,1'i ь] ,

i ,, lo! rn l_ ] Р_' '"'
г]0дсстоli (6 шт )

у,IlоЕJле ! ворl'.,l,ел ьноfu] состоян и и

'1-аплбурllьttэ 
]]в(]ру1 (6 LlT ) - мелкие поверхностные трещины в

iйесгах согlря)(ения кЬробоrr(колод) со стенами, с

llе]]егородl(а1\1и, стертость дверных полотен, щели в

jlpllTRoi)a)(, ilзiJpi]i.lle полотl]а осели. иl\,1еlот неплотныЙ притвор
гl.J пери]l,{е гру коробки,

liаlilyшеi-]ие герметизации м/панельных швов, потеря
l,t.] мlа]с,гики,

lТроизведеt] косметиLlескии ремонт

(jос-гс,.л l l и t; у,,lог],] l е,] вор ител ьн ое

I-1роt,lз ведеtl

7о12 состояние
холод1,1ого
водосп аб;,l<егlи я

Система
горячего

бетон гiы гэ

веl,jтl{аlIальl (,] 2

\'сl-аi-.loBl]etr оПУ
1 1lуi-lсгlрlоводlьt
х(.l;,]с,lдl.]оi,] Llодь иЗ

г1.1уо PP11 стояки

Г1 1,,оизвс7l,t: t] l(aIl .

\!il.j DJl i],] l]ol_) !] l i].] i ;1-1 ое
рем]о |-]т

'с,галь, l

, ,l:]l-оR],е ' оПУ,
l -Г1l5,Гlзп pouooo, 

i

i-l 1;оизведil:it li,ап. ремонт
у,l,овле I воt]и IегL чос,

в 70L2 состояние

водосгiабir<ения rоря1,1ей вод\ь] из
l уб РРП стояI(ri'

l1эубопроводы Гllэоизведе,, кап. perylol]T в 2012 г. Состояние

с
i]irсг]релсIlи]ельн
l- ]]l ] iLl1] laf,пi ,]

|'(lr i] t; Г la P i] ble
L-l_i i4 т l(и

--l

подъездов

ре i\"4o нт ремонта

состояние

оборудованием

9_Qgрудо_чqццq __ _ i_l ел t]a]-lTcн н ь] ,_ _ 1_1 lро_в9лlli] р.]q!олаLq9]9! открыто,



I

'i-c иcibll lit. j r ]Эl(l L, ji ci'O
il,.,]] ] i:Зо|ji l i,1 i'l !i

ГJ;,t11l,toaH геilнь
]ia] j l J,l е к,г1,1 i]l ] oi о

г]i]Jlьзоt]l]ll11rl,

11,] i I?iIl1,) ii

а 3То гl аТИ:rацr/i И.

дисгlетчер|4зациуj
(контро1-1я l и

связи
___]|,iii"l-eptiel,

2'] Све,itс" tt,я о
]

з с l\| CJl ь l] о ,,,l

у,]аС-Г](е, lii]
KOTODcM

РаСIlОЛО) l'H

N/"о-оl BЭ1,4L)rr1-1,1

i',:li-iacri-io гli.L ii гlfl :iii
r:.,lli]_i ,:lт ]yl !],l,ij}/(-rl

зеNlельt-lого ytjac,iKa, li:] l(oтopoM располо)кен



Приложение N9 3 к договору управления от

22 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содержашию и текущему ремонту
общего имущества многоквартирного дома и их размер платы по

адресу: г.Отрадное, ул.Железнодорожная д.4 с 01.05.2015 г.о

утверждённых решением Совета депутатов МО "Город
Отрадноеll от 01.04.2015 г. NЬ 14

J\Ъп/п

вид услуги руб. в месяц за 1 кв.м. общей
площади помещений

1
тЕкущиЙ rшмонт
ЖИЛОГО ФОНДА

3,00

,, СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО
ФонJIА 17,10

2.|
Техническое обслуживание, в

т.ч.
6,80

2.2 вдго 0.20

2.з Вывоз ТБо 3,70

2.4
расчетно-кассовое
обсrryживание

|,,75

2,5 обслryживание опу l "50

2.6
Аварийно-диспетчерскм
служба (АДС)

1,55

2.7 управление Мкд 1.60



Приложение № 1

К договору управления от 14 апреля 2015 г.

Состав общего имущества и характеристика технического

состояния м ногоквартирного дома по адресу: 

Ж елезнодорожная, д. 4
(составляется на основании визуального обследования многоквартирного дома)

Год постройки - 1984 

Количество этажей -  5

Количество квартир -  90

Площадь жилых помещений: 4783.00 кв.м., в т.ч. частная - 4209.00 кв.м., муниципальная - 574.0 
кв.м.

Места общего пользования:

Лестничные марши и площадки: 632,00 кв.м.

Площадь подвалов: 1323.59 кв.м.

Площадь кроил и : 1324 кв. м.

Уровень благоустройства: Многоквартирный дом имеет централизованное холодное, горячее 
водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение.

№
п\п

Наименование
конструктивных
элементов

Описание
конструктивных
элементов

Техническое состояние

1 . 2 . 3 . 4 .

1 . Фундаменты Железобетонный Цоколь (h-1,2 м): Мелкие трещины в цоколе, трещины в швах
между блоками.
Отмостка (97,3+13,1)х2=220,8 Шир.=0,8 м Произведен кап.
ремонт в 2012 г,
Подвальное помещение местами подтоплено грунтовыми 
водами, подвал чистый.

2. Стены Панели Отдельные трещины, отдельные выбоины.
3. Перекрытия Железобетонные

плиты.
В удовлетворительном состоянии.

4. Полы на
лестничных
клетках.

Цементные Отдельные мелкие выбоины, волосные трещины, 
незначительные повреждения плинтусов, стирание 
поверхности в ходовых местах, выбоины.

5. Лестницы Железобетонные. Редкие трещины на ступенях, местами сколы, выбоины, 
отдельные повреждения перилл.

6. Крыша Мягкая (с 
центральным 
лотком и 
ребрами)
S=1324 м2

В удовлетворительном состоянии. 
Произведен кап. ремонт в 2012 г.

7 . Лоджии (85шт.) 
крыльца (6 шт.) 
Козырьки (6 шт.)

Лоджии: в удовлетворительном состоянии.
Крыльца: бетонные, имеются мелкие выбоины.
Подходы к крыльцам: асфальт, в удовлетворительном 
состоянии, наблюдается провал асфальтового' покрытия в



районе подъезда № 5.
Козырьки: бетонные, частичное нарушение гидроизоляции.

8, Оконные проемы 
в подъездах ( !с 
шт.)

Деревянные
переплеты

Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, 
потертость, щели в притворах, частично отсутствуют штапики, 
оконные переплеты рассохлись, покоробились, расшатаны в 
углах.
0,9 м х 1,3 м (48 шт.)

9. Двери Дверные 
заполнения 
входные на 
лестничную 
клетку-
металлические.
Тамбурные-
деревянные.

Металлические входные двери 1,5мх2,1м (6 шт.): в
удовлетворительном состоянии.

Тамбурные двери (6 шт.) -  мелкие поверхностные трещины в 
местах сопряжения коробок(колод) со стенами, с 
перегородками, стертость дверных полотен, щели в 
притворах, дверные полотна осели, имеют неплотный притвор '

: по периметру коробки.

1C Наружная 
отделка, в том 
числе фасадов

Железобетонные
плиты.

Частичное нарушение герметизации м/панельных швов, потеря
эластичности мастики.

11 Отделка
внутренняя
подъездов

Мел, эмаль. Произведен косметический ремонт подъездов в 2009 г.

12 Система 
водоотвода с 
кровли

Внутренний 
водосток (6 шт.)

Состояние удовлетворительное.

13 Вентиляция бетонные 
вентканалы (1,2 
шт.)

Произведен ремонт в рамках кап. ремонта в 2012 г.

14 Система
холодного
водоснабжения

Установлен ОПУ. 
Трубопроводы 
холодной воды из 
труб PPR, стояки 
сталь.

Произведен кап. ремонт в 2012 г. Состояние
удовлетворительное.

•'15 Система
горячего
водоснабжения

Установлен ОПУ, 
Трубопроводы 
горячей воды из 
труб PPR, стояки 
сталь.

Произведен кап. ремонт в 2012 г. Состояние
удовлетворительное.

16 Система
канализации

Т рубопроводы 
канализации 
пластиковые, 
стояки чугун.

Произведен кап. ремонт в 2012 г. Состояние
удовлетворительное.

17 Система
центрального
отопления.

Установлен ОПУ. 
Радиаторы 
чугунные. Розлив, 
стояки сталь.

Произведен кап. ремонт в 2012 г. Состояние
удовлетворительное.

18 Система
газорбарудовани
я ! '

Внутридомовые
трубопроводы.

В удовлетворительном состоянии.

19 Сидтё м а
элеюфооборудов
ани'я

Установлен ОПУ. 
Вводно-
распределительн 
ые устройства, 
Внутридомовые 
магистрали (сеть 
питания квартир) 
с
распределительн 
ыми щитками, 
Квартирные 
щитки

Щиты с индивидуальным узлом учета и оборудованием 
расположены на этажных площадках.
Отсутствие отдельных приборов (розеток, патронов, 
светильников), повреждение изоляции магистральных сетей в 
отдельных местах, потеря эластичности изоляции проводов, 
следы ремонта проводки, приборов отдельными местами. 
Требуется проведение капитального ремонта.

2C Оборудование Телеантенны Проводка располагается открыто, хаотично, без кабель-

I



систем
автоматизации, 
диспетчеризации 
(контроля) и 
связи

коллективного
пользования,
Радиоантенны
коллективного
пользования.
Интернет.

каналов.

21 Сведения о
земельном
участке, на
котором
расположен
многоквартирный
дом

Кадастровый план земельного участка, на котором расположен
МКД отсутствует.

' S - e v , '  H .  A t  l - / u / i - < <  i u  -



Приложение № 3 к договору управления от
22 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту 
общего имущества многоквартирного дома и их размер платы по 

адресу: г.Отрадное, ул.Железнодорожная д.4 с 01.05.2015 г., 
утверждённых решением Совета депутатов МО ’’Город 

Отрадное” от 01.04.2015 г. № 14

№ п/п

ВИД УСЛУГИ руб. в месяц за 1 кв.м, общей 
площади помещений

1 ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ 
ЖИЛОГО ФОНДА 3,00

2 СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО 
ФОНДА 17,10

2.1 Техническое обслуживание, в 
т.ч. 6,80

2.2 ВДГО 0,20
2.3 Вывоз ТБО 3,70
2.4 Расчетно-кассовое

обслуживание 1,75

2.5 О бслуживание О ПУ 1,50

2.6 А варийно-диспетчерская 
служба (АДС) 1,55

2.7 У правление М КД 1,60



Приложение № 4 
к Договору

от " _22_ "__апреля____ 2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении Договора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов 
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 
Перечню работ, услуг, техническим регламентам, требованиям части 1.1. ст. 161 ЖК РФ, 
Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному 
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, а также связанных с этим случаев снижения платы за 
содержание и ремонт жилого помещения;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества предоставления коммунальных услуг, а также связанных с этим 
случаев снижения платы за коммунальные услуги по вине Управляющей организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и 
принятых мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков 
принятия указанных мер), в том числе, сведения о количестве и содержании актов о 
причинении ущерба общему имуществу действиями (бездействием) Управляющей 
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего 
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденных, в т.ч. неотложных работ с указанием 
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над 
суммами созданных резервов;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.


