
г. Отрадное

договор
управления многоквартирным домом по адресу:

г.Отралное ул.Новая дом бА
ll |4 ll апреля_2015 г.

ООО кСервис-I-{ентр)), именуемое в дальнейшем "Управляющм организация", в лице
генерального директора Лавринович Татьяны Николаевны, действующей на основании
устава и собственники помещений в многокватирном доме, расположенном по адресу:
г.Отрадное, ул.Новм дом бА, действующие на основании свидетельства о праве
собственНости, имеНуемые в дальнеЙшем "СобственникИ помещеЕИй илп Собственники",
закJIючили настоящий,.Щоговор о след}.ющем :

l. оБщиЕ положЕния
1.1. НастоящиЙ .ЩоговоР закJIючеН на основаниИ решения общего собрания

собственников многоквартирного дома м_6А_ по ул. Новая (Протокол общего собрания от
" _14_ " _апреля_ 2015 г.)

щелью настоящего ,.щоговора является управление многоквартирным домом, а именно
обеспечение благоприятньIх и безопасньD( условий проживания граждан в многоквартирном
доме, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также
предоставление гражданаN{ коммунмьных услуг надлежаIцего качества.

1.2. Условия настоящего .щоговора являются одинаковыми для всех собственников
помещений в многоквартирном доме.

1.3. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации
осуществJUIть обрабОтку персоНЕtльныХ данных, включаJI сбор, сисТематизацию, накопление,
ХРаНеНИе, УТОЧнение (обновление, изменение), использовЕlние, передачу представителю
УправляЮщей комПании дJUI взысканиЯ обязательНьD( платежей, в том числе в судебном
порядке, специализированной организации для ведения начислений, обезличивание,
блокирование, }.ничтожение персонtшьньIх данных.

1.4. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений
предоставJUIют право на использование следующих персональньIх данньIх: фамилия, имя,
отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, сведения о наличии
льгот, сведения о зарегистрированном в Мкд праве собственности на жилое помещение,
сведения о rrроживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые дJuI реализации
настоящего договора.

1.5. Состав общего имущества и его техническое состояние определяется в
СООтВетствии с кПравилами содержания общего имущества в многоквартирном доме),
УТВержДенными Постановлением Правительства РФ J\Ъ491 от 13.08.2006 г. и указан в
Приложении JtJb 1 к настоящему rЩоговору.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
2,|. СОбСтвенники - лица, владеющие на праве собственности помещением в

многоквартирноМ доме по адресу: ул. Новая дом Ns_6д_. Собственники владеют,
ПОЛЬЗУЮТСЯ И РаСпОРяжаются общим имуцеством в многоквартирном доме, принадлежащим
им на прчIве общей долевой собственности.

ПОльзователи - члены семей собственников жилых помещеЕий, наниматели
жильtх помещений и члены их семей, владельцы нежильIх помещений, пользующиеся ими на
основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

2.2. Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для
обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные
лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвtIлы, в которьш имеются
инженерные коммуникаrIии, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме
оборудование (технические подвалы), а Takike крыши, ограждaющие несущие и ненесущие



конструкции данного дома, механическое, элекТрическое, санитарно-техЕическое и иное
оборудование, нЕlходящееся в данном доме за пределаN{и или внутри помещений и
обслуживающее более одного помещения (лалее - общее имущество в многоквартирном
доме).

2.3. Щоля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном
доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемаrI отношением
общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном
доме. Общая площадь жилого помещения состоит из ср{мы площади всех частей такого
помещения, включаJI площади помещений вспомогательного использования- за исключением
балконов, лоджий.

2.4. Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и
услуг по содержанию общего имущества и контролю за его состоянием, поддержанию в
исправноМ состояниИ и работосПособностИ, нЕ}ладке и регулированию инженерньж систем, в
том числе включает:

уборку общего имущества многоквартирного дома (подъезда, лестничньIх площадок и
маршей и т.п.);

уборка придомовой территории;
содержание подваJIа, чердака, крыши в надлежащем состоянииi
вывоз бытового мусора;
техническое обслуживание коммуникаЦий и оборулования, относящихся к общему

имуществу;
содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
обслуживание технических устройств и общедомовых приборов )пrета.
2.5. Ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и

организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей
(восстановления работоспособности) элементов дома, оборудования, инженерньж систем
многокваРтирногО дома длЯ Поддержания эксплУатационных показателей коммуникаций,
оборудования, конструкций и т.д., в том числе включает:

текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования и общедомовьп<
систем;

текущий ремонт электротехнического оборулования;
текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома.
Примечания:
контроль за состоянием общего имущества жилого дома проводится с

периодичНостью, установленной техНическимИ регламенТ€lNIи, И нормативными актами, но
не реже одного раза в месяц.

текущий ремонт общего имущества жилого дома осуществляется в соответствии с
установленным техническим регламентом и нормативными актами.

в состав общего имущества включаются внугридомовые инженерные системы
холодногО и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений
от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от
стояков, yкirзttнHbш отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов rIета
холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных краIIов на отводЕlх
внуtриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-
технического и иного оборулования, расположенного на этих сетях.

в состав общего имущества вкJIючается внутридомоваJI инженернtш система
водоотведения, состоящаJI из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе
отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, зЕглушек,
вытяжньIХ труб, водосточНых воронок, прочистоК, ответвлений от стояков до первьIх
стыковых соединений, а также Другого оборулования, расположенного в этой системе.

В состаВ общегО имущества включаетСя внутридОмовzuI система отопления, состоящаJI
из стояков, регулирУющей и запорной арматуры, коллективньrх (общеломовых) приборов
rrета тепловой энергии, а также Другого оборудования, расположенного на этих сетях.



В состав общего имущества включается внутридомовФI система электроснабжения,
состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительньIх устройств, аппаратуры защиты,
контроля и управления, коллективньIх (общедомовых) приборов учета электрической
энергии, этажньD( щитков и шкафов, осветительньIх установок помещений общего
пользования, электрических ycTulнoBoк систем дымоудаления, систем автоматической
пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых,
пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей
подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в

соответствии с пунктом 8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме,

утв. Постановлением Правительства Ns 491 от 13.08.2006 г., до индивидуальных, общих
(квартирньтх) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического
оборудования, расположенного на этих сетях.

Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения,
информационно-телекоммуникационньtх сетей (в том числе сетей проводного

радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и

других подобньгх сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено
зчtконодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены
многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при нtlличии
коJIлективного (общедомового) прибора у{ета соответствующего коммун.rльного ресурса,
если иное не установлено соглatшением собственников помещений с исполнителем
коммунальньIх услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединениrI
коллективного (общедомового) прибора r{ета с соответствlтощей инженерной сетью,
входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения, входяIцих в состав общего имуществ4
явJuIется место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной
сетью.

В состав общего имущества вкJIючаются земельный участок, на котором расположен
многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных
государственного кадастрового учета, с элементаI\4и озеленения и благоустройства.

Коммунальные услуги деятельность Управляющей организации по
предоставлению собственникам и пользователям коммунальных ресурсов (отопление,
горячее и холодное водоснабжение, водоотведение), обеспечивающаJI комфортные условия
проживания грiDкдан в жилых помещениях.

3. прЕдмЕт договорА
3.1. По договору управления многоквартирным домом одна сторона (управJIяющчuI

организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном
доме) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять

работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме,
предоставJuIть коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и
пользующимся помещениями в этом доме лицаNI, осуществлять ин),ю направленн},ю на

достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

3.2. Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
3.2.|. Перечень работ, осуществJu{емых при проведении технических осмотров или по

змвке, в соответствии с Постановлением правительства РФ от 13.08.2006 г. Ns 491:

а) устранение незначительньD( неисправностей в системах водопровода и канализации
(устршrение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и замена

регулирующих кранов вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры;
набивка сальников, смена прокладок в водопроводньD( кранах, уплотнение сгонов,

устранение засоров и др.);

б) устранение незначительньIх неисправностей в системt}х центраJIьного отопления и
горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников,



устраЕение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка
IрязевикоВ, воздухОсборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей,
задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.), ликвидация воздушЕьгх пробок в
радиаторах и стояках;

в) смена небольших rIастков трубопроводов до 2 метров
г) устранение незначительньIх неиспрЕIвностей электротехнических устройств (мелкий
ремонТ выключаТелей, электропРоводки и др.), ремонт электрощитов, проверка
заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки;

д) прочисТка каналиЗационньD( труб И трубопроВодов гор./хол. водоснабжения;
е) проверка наJIичия тяги в дымовентиJUIционных каналах и их прочистка;
ж) закрытие люков и входов на чердаки и в подвальные помещения;
з) частичный ремонт кровли, уборка мусора, грязи, снега и наледи с кровли;
и) укрепление и прочистка защитных решеток водоприемных воронок и водостоков;
к) укрепление козырьков, ограждений, крылец;
л) очистка козырьков подъездов.

з,2.2. Перечень работ, осуществляемьIх при подготовке дома к эксплуатации в
весенне-летний период:

а) укрепление и прочистка водостоков, водосточных труб, колен и воронок;
б) консервация системы центрального отопления.
По окончании работ составляеТся Акт весенне-летного осмотра.

З.2.З. Перечень работ, осуществляемых при подготовке дома к эксплуатации в осенне-
зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления (1 раз в
год);

б) текущий ремонТ и очистка кровли, сливов и желобов, укрепление и ремонт парапетньIх
ограждений крыши;

в) остекление и з€lкрытие чердачных слуховых окон, остекление лестничных клеток;
г) ремонт входньD( дверей;

д) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;
е) ремонт и прочистка наружных водостоков;
ж) ревизия запорной арматуры холодного и горячего водоснабжения.
з) ревизия трубопроводов холодного и горячего.

По окончании работ составляется Акт осенне-зимнего осмотра.
З.2.4, Перечень работ по содержанию придомовой территории:

а) уборка в зимний период:
- уборка свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;
- посыпКатерритоРий противогололедными материалаNIи - 1 раз в сутки;
_ подметание территорий в дни без снегопада - 1 рiLз в сутки;

б) уборка в теплый период:
- подметание территорий - 1 раз в сутки;
- выкашивание газонов -2разав сезон;
- стрижкакустарников, вырубкапоросли, побелкадеревьев - 1 раз в год.

З.2.5, Перечень работ по содержание лестничных клеток:
а) влажное подметание лестничньD( площадок и маршей:



- влажное подметание площадок и маршей нижних двух этажей -2 раза в неделю;
- влажное подметание лестниц и площадок выше 2-го этажа - 1 раз в неделю;

б) ежемесячное (в теплое время года) мытье лестничньIх маршей и площадок;
в) ежегодное (весной) мытье окон, плафонов.

г) влажная протирка подоконников, оконньтх решёток, перил, почтовых ящиков)
шкафов дJuI электросчетчиков слаботочньж устройств - 1 раз в месяц.

З.2.6. Перечень работ, связанньIх с вывозом мусора:
а) вывоз мусора из контейнеров - по уIвержденному графику,

З.2.7. Перечень работ по обеспечению безопасности и санитарного состояния:
а) удаление с крыш и козырьков подъезда снега и наледей;

б) очистка кровли от мусор4 грязи, листьев два раза в год - весной и осенью;
в) посыпка территорий песком в зимнее время;

г) при необходимости уборка вспомогательных помещений (подвалов и чердаков);

л) при необходимости дератизация, дезинфекция подвалов.

3.3. Текущий ремонт общего имущества дома включает:
3.3.1. Устранение незначительньIх неиспрztвностей кровли, заN,Iена и восстановление

отдельньD( rIастков; ремонт и частичнzuI зЕlмена водосточных труб, желобов (фартуков) и
ограждений; ремонт вентиляции.

З.З.2. Восстановление отдельньIх элементов (приборов), oKoHHbIx и дверных
заполнений в местах общего пользования.

З.З.З. Восстановление отдельньD( участков и элементов лестниц, балконов, крылец
(зонты, козырьки над входа]\4и в подъезды, подваJIы, над ба-пконами верхних этажей).

З.З.4. Восстановление отдельньD( участков полов в MecTElx общего пользования.
3.3.5. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в

ПОДЪеЗДЕlх, Технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях
в связи с аварийными ситуациями (пожар затопление и др.).

З.3.6. Установка, заN,Iена и восстановление работоспособности отдельных элементов и
частеЙ элементов внугренних общедомовых систем центрального отопления.

З,З.7 . Установка, з€tмена и восстановление работоспособности отдельных элементов и
частеЙ элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, теплоснабжения и
канапизации

3.3.8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и
электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а
также приборов учета электрической энергии, расположенньIх в местi}х общего
пользования).

З.З.9. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиJuIции.
3.3.10. Косметический ремонт подъездов - в зЕtвисимости от состояния подъездов, но

не чаще чем один раз в 5 лет.
3.4 В услуги по управлению многоквартирным домом входит:
3.4. 1 . .Щоговорно-правоваJI деятельность:
- закJIючение договоров на управление многоквартирном доме, предоставление

коммунальньгх и иньIх услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;- применение мер гражданско-правовой ответственности в слrIае нарушения
договорньж обязательств;

- инаlI, связаннаJ{ с договорно-правовой, деятельность по управлению
многоквартирным домом.

З.4,2. Технический контроль и планирование:
- планирование работ по содержанию общего имущества в многоквартирном

доме;
- техническиЙ контроль за выполнением работ по содержанию общего имущества

в многоквартирном доме;



- ИНzuI, СВЯЗаннм с техническим контролем и планированием, деятельность по
управлению многоквартирным домом.

3.4.з. Организация И обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского
обслуживания многоквартирного дома, включЕлrI организацию работ по ликвидации
аварийньтх ситуаций и их последствий.

З .4.4. Финансово-экономическая деятельность :

- осуществлеIIие расчетов по исполнению договорных обязательств;- ОРГанизация расчета, r{ета и приема платежей за предоставленные услуги по
СОДеРЖ€lнию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги,
связанные с управлением многоквартирным домом;

- ИНаlI, СВязанная с финансово-экономическоЙ, деятельность по упрtlвлению
многоквартирным домом.

З.4.5, Работа с гражданаN,Iи, проживающими в многоквартирном доме:
- прием жалоб, заlIвок и обращениЙ по вопросаNd, связаЕным с качеством

ПредостаВляемьIх услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме,
КоММунальньIх и иньIх услуг, связанных с управлением многоквартирным домом;

- Работа по взысканию в установленном порядке задолженности по оплате за
услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммун€rльные и иные
услуги, связанные с управлением многоквартирным домом;

- СВоевременное предостtlвление информачии по вопросаN,I предоставления услуг
ПО СОДеРЖаНИЮ общего имущества в многоквартирном доме, коммунaльных и иньIх услуг,
связанных с управлением многоквартирным домом, в том числе - об изменении размера
оплаты предоставJIяемьIх услуг;

_ инtш деятельность по управлению многоквартирным домом.

4. оБязАнности сторон
4.1. УправJuIющая компания обязуется:

4.1.1. ПРедоставлять Собственнику услуги, отвечtlющие параметраNiI установленного
КачесТВа, безопасньrх дJUI его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.

4.1.2, Обеспечивать выполнение требований по качественному содержaнию и ремонту
Общего иМущества многоквартирного дома, определенному настоящим договором и
деЙствующими нормативными докуN{ентЕIN,Iи в зависимости от фактического состояния
общего имущества МКД и в пределах фактически полученньIх объемов финансирования, в
том числе:

- обеспечивать надлежаттIее санитарное и техническое состояние общего имущества в
многоквартирном доме;

- принимать меры, необходимые для предотвраrr{ения аварий и угечек.
4.I.З. Вести отдельный учет платежей и взносов, BHeceHHbIx Собственниками

помещений в многоквартирном доме N9_6A_ по ул._Новая_ в том числе:
- составJLять ежегодные отчеты о расходовании всех средств, полr{енных от

Собственников;
- сВоеВременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на услуги и

об изменении качества услуг;
4.1,4. В слуrае привлечеНия третьиХ лиц пО договораМ подрядq для ок€вания услуг в ptlмKttx
НаСтОяЩего договора контролировать исполнение ими договорньгх обязательств.
4.1.5. ПроводитЬ техничесКие осмотРы МКrЩ с цельЮ установления возможньIх причин
ВОЗНИКНОВения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку МIЦ к
ЭКСплУаТации в весенне-летний и осенне-зимний периоды в порядке и сроки,
рекомендованные действlтощим законодательством РФ.
4.t.6. Ежегодно по окончЕtнии календарного года в течение первого квартЕIла следующего
ГОДа Управляющая организация предоставJuIет собственникаtr,t помещений отчет об
ИСПОЛНении Договорньп< обязательств за отчетныЙ период. Отчет об исполнении условий



настоящего договора должен содержать следующее сведения: сумма средств собственников,
начисленНых и постУпившиХ УправляЮщей оргаНизации за отчетный период, а также cyl!{Ma
задолженностИ пО начисленныМ платежам; перечень исполненньж Управляющей
организацией обязательств (работ и услуг). отчет предоставляется на официальном сайте
Управляющей организации, в соответствии с требованиями Постановления Правительства
РФ J\Ъ731 от 23.09.2010 года.
4.1.7. Своевременно информировать через объявления в подъездах МК.Щ:

- о сроках предстоящего планового откJIючения инженерньж сетей для проведения
ремонта Управляющей организацией ;

- о планово-предупредительном ремонте инженерньж сетей в срок не позднее З
календарЕьж дней до даты работ (кроме слr{аев проведения работ по устранению аварийньж
ситуачий)
4.1.8. Составлять комиссионный акт по факталл причинения вреда общедомовому имуществу,
а так же имуществу собственников и нанимателей.
4.|.9. Вести и хранить техническУЮ документацию (базы ланньтх) на многоквартирный дом,
внугридомовое инженерное оборулование и объекты придомового благоустройства, а также
бухга-птерскую, статистическую, хозяйственно-финансов}.ю документацию и расчеты,
связанные с исполнением настоящего Щоговора.
4.1.10. ПРОИНфОРМИРОВаТЬ СОбСтвенников о необходимости проведения капитального
ремонта общего имущества.
4.1.11. обеспечить конфиденциальность персональньD( данньж собственника помещения и
безопасности этих данных при их обработке. В слуrае поручения обработки персонаJ.Iьньж
данных по договору Другому лицу, Управляющtu организации обязана включить в такой
договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом
конфиденциаJIьности персонаJIьньгх данньIх и безопасности персональньIх при их обработке.
4.I.I2. ПредоставJUIть уполномоченному собственникаNIи лицу результаты осмотра общего
имущества, перечень мероприятий фабот и услуг) необходимых дJUI устранения выявленньIх
дефектов, а также плaнируемые затраты.
4.1.13 Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет Управляющей
организации и перечислению фактически поступивших от Собственников (Пользователей)
платежеЙ поставщикам услуг в соответствии с закJIюченными договорами.
4.1.14, обеспечивать организацию работы по выдаче Собственнику нъобходимых справок в
пределitх своих полномочий, включая справки о ptrlмepe занимаемого помещения, нЕlличия
или отсутСтвия задолженности по оплате услуг и коммунальньIх ресурсов.
4. 1 . 1 5. Рассматривать жалобы и заявления Собственника и давать по ним ответы в
установленные сроки.

4.2. УправляющzuI организация имеет право:
4.2.1. оказывать дополнительные услуги и принимать от Собственника плату за

окtванные услуги.
4.2.2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического

состояния общедомовьгх систем в помещении Собственника, поставив последнего в
известность о дате и времени осмотра.

4,2.з. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему
договору, регулировать очередность, сроки и объемы оказания услуг в зависимости от
фактического состояния общего имуществао объема поступивших от собственников средств
и ее производСтвенньIХ возможностей, в тоМ числе при невозможности исполнения
обязательства перенести исполнение данного обязаiельства на будущий период.
собственник не вправе требовать изменения pillмepa платы, если оказание услуг и
выполненИе рабоТ ненадлежащего качества и (или) с перерыв€tми, превышающими
установленную продолжительность, связан.о с устранением угрозы жизни и здоровью



граждан, предупреждением Ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств
непреодолимой силы.

4.2,4..Щействовать оТ именИ собственников помещений в многоквартирном доме в
отношениях с третьими лицulп{и в части предусмотренной предметом данного договора.

4.2.5. ПредупреждатЬ собственникоВ о необходимости устранения нарушений,
связttнньIх с использованием помещений.

4.2.6. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях
собственников, поставив собственников известность о дате и времен такого осмотра за трое
суток.

4.2.7. Своевременно и в полном объеме полуIrать от собственников оплату на
условиях настоящего договора.

4.2.8.,ЩополниТельные услуги, которые не вкJIючены в перечень оказываемых услуг,
оплачивttются собственниками отдельно.

4.2.9. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений
многоквартирного дома.

4.2.|0. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном
переустройстве и перепланировке жильD( и нежилых помещений, общего имущества МКД, а
также об использовании их не по назначению.

4.2.||. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников и нанимателей
помещений по оплате по настояIцему договору.

4.2.12, В слуrае просрочки внесения оплаты по договору ответственность перед
управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника
индивидуаJIьно пО кФкдому отдельному жилому или нежилому помещению. В слl^rае
несвоевременной и не В полном объеме оrrлаты по договору Управляющая организация
вправе оформить докуI![енты и взыскать в сулебном порядке задолженность по оплате по
договору по каждому помещению отдельно, а также начислить Собственнику(ам) пени в
ptr}Mepe одной трехсотой стilвки рефинансирования Щентрального банка Российской
Федерации, действующей на момент расчета к оплате, от невыплаченных в срок срм за
каждьтй день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного
срока оплаты по день расчета включительно.

4.2.1З. УправляющаJI организация вправе не исполнять решение общего собрания
СОбСТвенников МК,Щ, в случаrIх, если УправляющаlI организация не бьша уведомлена о
ПРОВеДеНии обЩего собрания собственников, Собственники не предоставили Управляющей
ОРГаНИЗации Док}менты (в т.ч. решения) общего собрания собственников и в случае, если
бьIл нарушен Порядок проведения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме.

4.2.14. Приостанавливать или
помещения Собственников и иньD(

действующим законодательством.

4.3. Собственники обязуется:

4.З.I. Поддерживать имущество в надлежащем состоянии, но допускчuI
бесхозяйственного обратцения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей.

4.З.2. БеЗ УведомлеЕия ИсполнитеJuI, не догryскать сторонних лиц в места общего
пользования (подвалы, чердаки, крыши).

4.З.З. ПРи проведении работ сторонними организациями (прокладка сетей
телевидения, радио, телефона, интернета) В местах общего пользования, следить за
качеством проведенньrх работ в местах общего пользования, не допускать разрушения
конструкций общедомового имущества. При ра:}рушении общедомового имущества,
восстановительные ремонтные работы производится за дополнительную плату за счет
средств Собственников.

4.З.4. УчаСтвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного
дома coptBМepнo своей доле В праве общей собственности на это имущество путем внесения
платы за содержание и ремонт.

ограничивать предоставление коммунальньD( услуг в
Пользователей в слr{аJIх и порядке, установленных



4.3.5 Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения,
включtlющую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,
содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату
за коммунztльные услуги.

Плата вносится на основании выставленного управляющей организацией счёта не
позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным.

При внесении платы за услуги с нарушением сроков, начисляются пени. Размер пеней
составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования
Щентра_пьного Банка Российской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день
просрочки, начинм со следующего дня IIосле установленного срока оIIлаты по день
фактического расчета включительно.

4.З.6. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения
представителям Управляющей организации дJIя:

- осмотраприборов учета и контроля;
- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества

многоквартирного дома; а при аварийньrх ситуациях - в любое время.
4.З.7. В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:
-. дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальньIх приборов учета расхода

коммунЕ}льньж ресурсов;
- датах обнаружения и устранения неисправностеЙ индивидуаJIьньж приборов rIета

расхода коммунальньж ресурсов ;

4.З.8. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты
коммунi}льных услуг предоставляются данные только поверенньж приборов учета. Если
прибор }п{ета не проверен, объем потребления комм}цшIьных услуг принимается равным
нормативаN,r потребления, угвержденным органаN,Iи местного саN{оупрtIвления в порядке,
установленном Правилами установления и определения нормативов потребления
коммунальных услуг. В заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не
чаще двух раз в год, обеспечить доrrуск для проверки правильности снятия показаний
индивидуальньгх приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.3.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические,
экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное
требования в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничньIх клетках и в других
MecTElx общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специчtльно
отведенные дJuI укЕванных целей места;

-. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и
другими приборалли, не допускать установки самодельньrх предохранительньгх пробок,
загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, выполнять другие требования
пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий,
создчlющих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные
условия проживания граждан в других жильIх помеIцениях;

- пользоваться телевизораN4и, магнитофонами и другими громкоговорящими
устроЙствами при условии уI!{еньшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до 6-00) по
местному времени, не нарушм нормirльные условия проживания граждан в других жильD(
помещениях;

: соблюдать правила содержания домашних животньIх;
- другие требования Правил пользования жилыми помещениями и действующего

законодательства;
- не использовать бытовые машины (приборы и оборулование) с паспортной

мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических
хар€жтеристикчlх внугридомовых инженерньD( систем, указанньж в техническом паспорте



жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком
государственного rIета жилищньIх фондов;

-. сt}мовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без
внесения в установленном порядке изменений в техническую докуI\(ентацию на
многоквартирньй дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого дома;_ сtIмовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления,
установленньIх в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте
жилого помещения;

; Сtlмовольно не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и
не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

- не совершать действий, связанньtх С отключением многоквартирного дома от подачи
электроэнергии;

- Не НаРУшать имеющиеся схемы )п{ета поставки коммунtlJIьных услуг;
_ не зulгромождать и не зiгрязнять своим имуществом, строительными материаJIЕlми

иlилп отходами эвакуационные пуги и помещения общего пользования;
-. не допуСкать производства в помещении работ или совершения Других действий,

приводящих к порче общего имущества дома;
; }странять за свой счет повреждения своего жилого помещения, а также производить

ремонт либо замену поврежденного в нем оборудования, если указанные повреждения
произошли по вине собственника, либо Других совместно с ним проживающих лиц, а также
возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу,
проживающим в доме гражданам;

- при парковке личного транспорта обеспечивать возможность беспрепятственного
подъезда спецтранСпорта к площадкЕIм для крупногабаритного мусора и к входi}м в подъезды
многоквартирного дома.

4.3.10. При производстве работ по строиТельству феконструкции, переплЕIнировке,
капит€lльному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении
собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительньж отходов и
отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника
либо лиц, пользfющихся помещением Собственника на законных основЕlниях.

4.3.11. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с
действующим законодательством меры к пользователям своих помещений по погаrrrению
имеющейся у них задолженности перел Управляющей оргаЕизацией за произведенные
работы и предоставленные услуги в раN4ках настоящего .Щоговора;

4.з.I2 .При смене собственников помещений, предыдущий собственник обязан:
- . предосТавитЬ Управляющей организации докуI!{енты, подтверждtlющие смену

собственника;
- РаССЧИТаТЬСя с УправляющеЙ организациеЙ по предъявленной им 11лате за

произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его
собственности на помещение дома.

4.3.13. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, польз}тотся
наравне с ним всеми праваN,Iи и несут все обязанности, вытекающие из настоящего,.Щоговора,
если иное не установлено соглашением меяцу Собственником и tшенаN,Iи его семьи. Члены
семьи Собственника жилого помещения обязаны исrrользовать данное жилое помещение по
назначению, обеспечивать его сохранность;

4.3.|4 Извещать Управляющую организацию в течение 5-ти рабочих дней об
изменении числа проживающих, В том числе временно проживающих в жильгх помещениях
лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживЕlющих граждilн на срок
более 5-ти дней.

4,4. Собственники имеет право:
4.4.I. КонтролироватЬ выполнение Управляющей организаций его обязательств по

!оговору и расходование им средств полученных от Собственников.
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4.4.2. Через членов Совета многоквартирного дома (даllее - кСовет>), а также
Уполномоченньtх лиц осуществлять контроль за исполнением настоящего договора. !ля
этого полуrать от oTBeTcTBeHHbIx лиц Управляющей организации не позднее 15 рабочих дней
С Даты Обраrцения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности oкtrзaнHblx
Услуг и (или) выполненных работ. В согласованные с ответственными лицЕlп4и Управляющей
организации сроки - проверять объемы, качество и периодичность окщания услуг и
выполнения работ (в том числе п}тем проведения соответствующеЙ экспертизы за счет
средств собственников и нанимателей).

4.4.З. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения
обследованиЙ и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и
приДомовоЙ территории, а т€кже при рассмотрении жа-поб и зчuIвлениЙ на качество услуг по
содержанию и ремонту общего имущества дома, а также коммунальных услуг.

4.4.4 Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета
платежеЙ за услуги по .Щоговору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или
их не преДоставлением. Требовать от УправляющеЙ организации безвозмездного устранения
недостатков возникших при проведении работ по текущему содержанию общего имущества
многоквартирного дома по вине Управляющей организации.

5. плАтЕжи по договору
5.1. Плата за Йилое помеЩение и коммунальные услуги вкJIючает в себя: плату за

содерж€tние и текущий ремонт жилого помещения, плату за коммунЕtльные услуги.
5.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт определяется на общем собрании

собственников помещений в МКД. Во второй и последующие годы действия ,Щоговора
ра:}Мер платы за содержание и текущий ремонт индексируется на индекс увеличение платы
За Услуги сторонних организаций (вывоз мусора, ВДГО, содержание лифтового
ОбОрУлования и т.п.), но не более чем на 10%. Услуги tIо (техническому обслуживанию>
ежегодно индексир},ются на 7 Yо.

Информация о размере rrроиндексированной в ук€ванном порядке платы за
СОДеРЖаНие и текущиЙ ремонт общего имущества на соответствующиЙ год деЙствия
.Щоговора (в расчёте на 1 кв.м. общей площади в месяц) доводится управjulющей компанией
до сведения собственников и пользователеЙ помещениЙ в МКЩ за 30 каJIендарных дней, до
момента выставления счета на оплату в квитанциях на оплату ЖКУ.

Установление размера платы в укЕванном порядке не требует принятие общим
собранием собственников дополнительного решения о размере платы в каждом году
действия ,Щоговора.

5.3. Плата за коммунtцIьные услуги включает в себя плату за холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, отопление.

Размер платы за коммунi}льные услуги устанавливается на основании тарифов,

утвержденных дJuI ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном
законодательством Российской Федерации исходя из показаний приборов r{ета, а при их
отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых
Правительством Ленинградской области.

Объем потребленньж коммунальньж ресурсов определяется Управляющей
ОрГztниЗациеЙ согласно Правилам предоставления коммунzrльных услуг гражланам$

При предоставлеIIии коммунaльньж услуг ненадлежащего качества и (или) с
перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы
за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством
Российской Федерации.

5.4. Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации не
позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным.

5.5. Плата за услуги вносится на основании платежных докуиентов, выставJuIемых
Управляющей компанией, представленньD( собственнику не позднее 10 числа месяца,
следующего за расчетным.
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При внесении гIлаты собственником (нанимателем) в банк или иные платёжные
СИСТемы условие о взимании вознагрa)кдения доводится до сведения лиц, вносящих плату,
организацией, принимающей платежи.

5.6. Неиспользование помещений не явлrIется основанием невнессния rrлаты за
содержание и текущий ремонт.

5.7. Льготы и субсидии СобственникЕIм (нанимателям) на оплату услуг по настоящему
договору предоставлrIются в соответствии с действlтощим законодательством.

5.8. Затраты, связанные с выпоJIнением Управлlяющей организацией работ и услуг, не
урегулировЕlнньIх,Щоговором, в т.ч. возникших по объективным причин€lм или авариЙньшtи
ситуациями, происпrедшими не по вине Управляющей организации, оплачивzIются
Собственникаilли дополнительно.

Плата за выполнение Управляющей компанией непредвиденньIх неотложньD( работ
устанавливается для собственников помещений соразмерно стоимости таких работ, услуг и
доли каждого собственника в праве общеЙ собственности на общее имущество.

Указанная плата не вкJIючается в плату за содержание и текущий ремонт общего
имущества, опредеJuIтся в месяце, следующем за месяцем выполнения Управляющей
ОРганизации таких работ и укЕLзывается отдельноЙ строкоЙ в платёжном документе.

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

6.1. Все изменения дополнения к .Щоговору оформляются дополнительными
соГлашениями к ,,Щоговору путём угверждения таких соглашениЙ на общем собрании
собственников при обязательном их согласовании с Управляющей организацией и
подписании такого дополнительного соглашения Управляющей организацией.

6.2. Настоящий,Щоговор может быть изменен по соглашению сторон или по решению
суда в слr{ffIх, установленньIх законом.

6.3. Споры сторон разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

7. отвЕтствЕнность сторон.
7.1. Ответственность Собственника (Пользователя):
7.1'I. В слl"rае неисполнения Собственником или пользователями жилых и нежильж

помещениЙ обязанностеЙ по их содержанию, что повлекло за собоЙ возникновение
авариЙноЙ ситуации в доме, Собственник несет перед Управляющей организацией и
третьими лицЕlми (другими СобственникаN,Iи и нанимателями, членами их семеЙо имуществу
которьж причинен ущерб) имущественную ответственность за ущерб, наступившиЙ
вследствие подобных действий.

7.L2. Собственник, в случае вьuIвления факта сокрытия количества фактически
проживающих в данном жилом помещении человек и невнесения за них платы за услуги,
несет ответственность и покрывает причиненные убытки Управляющей организацией и
третьим лицам (другими Собственникаi\{ и Пользователям),

7.|.З. Собственник, не обеспечивший доIryск должностных лиц Управляющей
организации и специалистов организаций, имеющих прtво проведения работ на системах
ТеПло-, г€lзо-, водоснабжения, канализации для устранения авариЙ и выполнения ремонтньtх
Работ, несет имущественную ответственность гIеред Управляющей организацией и третьими
лицatми (другими Собственникчlми, нанимателями, tшенами их семей) за ущерб,
наступивший вследствие подобньп< действий.

7.2. Ответственность Управляющей организации :

'7.2.I. УправляющаlI организация несет ответственность по настоящему .Щоговору в
объеме взятьIх обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента
вступления,Щоговора в силу.
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7.2,2. В слуrае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества
многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество
коммунitльньIх услуг по параметрilм, зависящим от технического состояния
эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту
общего имущества многоквартирного дома.

7.2.з. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине Управляющей организации,
возмещается Управляющей организацией в соответствии с действ},ющим закоЕодательством.
управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что
надлежапIее исполнение условий договора ок€ваJIось невозможным вследствие вины
собственника и нанимателей жильrх помещений, в том числе несвоевременного исполнениJI
ИМИ СВОИх ОбязанностеЙ. Суrима ущерба причиненного аварией определяется совместной
комиссией.

7.2.4.При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире
СОбСтвенника лиц, не зарегистрированньIх в установленном порядке, и невнесения за них
платы по .щоговору, Управляющая организация после соответствующей проверки,
составления акта подписанного не менее чем двумя соседями Собственника, вправе
произвести расчет по количеству проживающих.

7.3. Условия освобождения от ответственности:
7.з.1,. Управляющiш организация не отвечает за ущерб, который возникает дJUI

собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в
многоквартирном доме И (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.,7.з.2. 

УправляЮщiш оргаНизациЯ не несеТ ответственности и не возмещает убытки и
причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:- противоправных действий (бездействий) собственников
помещениях собственников;

- использования собственникЕIми общего имущества не по нiвначению и с
нарушением действующего законодательства;

- неисполнения собственниками своих обязательств, установленньD( настоящим
,.Щоговором;

_ аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при
невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии
(вандализм, поджог, кража и пр.).

- несвоевременного проведения собственникЕtми капитаJIьного ремонта общего
имущества в многоквартирном доме, если Управляющая организация поставила в
известносТь Собственников о необходимости проведения капитt}льного ремонта общего
имущества.

7.3.З. УправляющаJI организация не несет ответственности за техническое состояние
общего имущества, которое существов€rло до момента закJIючения настоящего договора.

7 .З.4. Стороны не несуг ответственности по своим обязательствам, если:
- В ПеРИОД деЙствия настоящего ,.Щоговора произошли изменения в действующем

законодательстве, делающие невозможным выполнение .Щоговора;
- их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после закJIючения договора в результате событий чрезвьгчайного характера, под
которыми понимrlются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.;

7.з.6. Сторона, дJUI которой возникли условия невозможности исполнения
обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о
наступлении и прекращении вышеуказанньiх обстоятельств.

8. условияи порядок рАсторжЕниlI договорА
8.1, Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для

досрочного расторжения настоящего .Щоговора.
8.2. .Щоговор может быть расторгнут:.

и лиц, проживающих в

lз



в одностОроннеМ порядке в любое времЯ до окоЕчания срока действия договора, по
инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома,
предупредив Управляющую организацию за 3 месяца до даты досрочного
расторжения договора, с сохранением за собственниками обязанности оплатить
Управляющей организации фактически понесённые расходы.
- Управляющая организация вправе в одностороннем порядке отказаться от
исполнения !оговора когда неполное внесение платы по ,щоговору приводит к
невозможности для Управляющей организации исполнить условия .щоговора, в т.ч.
исполнятЬ обязанности по оплате работ, услуг, выполненньIх подрядными и
специализированЕыми органиЗациями. Под таким неполным внесением платы по
.щоговору признаются слуrай, когда срлмарный размер задолженности лиц,
обязанньпr вносить плату по ,ЩоговоРУ, по её внесению превышает цену .Щоговора за
один месяц.

по соглашению сторон;

в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его
правопреемник.

8.3 При принятии УправляющеЙ организацией решения об одностороннем откiLзе от
исполнения.щоговора, Управляющая организация редомляет об этом собственников
помещений не менее, чем за 3 месяца до расторжения .щоговора путем указания на
своё решение в платежньIх докуN{ентtж, направляемых собственникЕtм помещений, с
сохранением за собственниками обязанности оплатить Управляющей организации
фактически понесённые расходы.

9. срок дЕЙствиrI договорА
9.1. rЩоговор вступает в силу с момснта подписания его сторона},{и.

9.2. Щоговор заключен сроком на три года.

9.3. Щоговор может быть расторгнуг в порядке, установленЕом в 7 разделе.
9.4. ПрИ отсутствии заrIвления одной из сторон о прекращении ,Щоговора по

окончании срока его действия, ,щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же
условиях, кЕtкие были rrредусмотрены,Щоговором.

10. порядок подпислния и хрАнЕниrI договорА,
ПРИЛОЖЕНИЙК НЕМУ.

10.1 Подписание и хр€lнение.Щоговора осуществJuIется в следующем порядке:
СобственНики помеЩений подПисывЕIюТ.ЩоговоР пугеМ проставления своих подписей

в Реестре собственНиков помещений, приведенНом в ПриЛожении J\Ъ 2 к ,Щоговору. ,Щоговор
состtIвJUIется в двух экзем[IJIярах. один экземпJUIр хранится в Управляющей организации, а
второй экземпJIяр, составленный дJUI собственников помещений, подлежит передаче
председателю Совета дома дJut хранения по его почтовому адресу.

экземпляр .щоговора, составленный как для Собственников помещений, так и для
Управляющей организации, включает в себя текст самого .Щоговора и всех приложений к
нему, составлен на _ лист€tх, прошит, скреплен печатью Управляющей организации.

Указанные экземпJIяры Щоговора явJUIются идентичными на Дату зtключения
,Щоговора.

по просьбе любого из собственников помещений Управляющая организация вьцает
ему копию экземпляра .щоговора, заверенную Управляющей организацией ц включающую в
себя только текст сЕtмого .Щоговора на _ листах. При этом собственник помещения вправе
ознакомиться с содержанием приложений к .щоговору, в месте хранения экземпляра
,щоговора' составленного для собственников. помещений, а также на сайте Управляощёи
организации, на котором В обязательном порядке Управляющм организация рЕlзмещает все
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Приложения к ,ЩогоВоРУ, за исключением Приложения J'(b 2. По просьбе собственника
помещения Управляющая организация изготавливает копии приложений к !оговору (кроме
Приложения Nч 2).

Приложения:

1. Состав общего имущества И характеристика технического состояния
многоквартирного дома.

2. Реестр собственников помещений.

З. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества
МКД и их размер платы.

4. Форма отчёта управJuIющей организации.

1 1. рЕквизиты сторон

Собственники помещений, проставившие УправляющаJI организация:
свои подписи в Реестре собственников ООО кСервис-Щентр>
помещений (Приложение J\Ъ 2 к настоящему ИНН 47060269З9
.Щоговору) р/сч 40,102810701006400442 в оАо

<Рускобанк> г. Всеволожск
к/оч 301 01 8 1 0200000000725
Бик 044106725 кпп 47060l00l
Юридический адрес : Ленинградская область,
Г.Отралное, ул.Лесная д.5
Фактический ацрес: Ленингралская область,
г.Отралное, ул.Леснм д.5
e-mail : servis-centr2O 1 4@mail.ru

Генерал,ьный директор

,Й, Т.Н. Лавринович
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# 
Прило>кение Ns ,1

l( договору управления от 14 апреля 2015 г.

Состав общеrо имущества и харалtтеристиl(а техничеGкого

состояl{ия ftдl-{()гокшартирнсг0 дOма по адресу: Новая, д. бА
(составляется на t;сновании визуальгtого обследования много!(вартирного дома)

Год ltостройкt,t i 981

Колrtчествсl,;та;ttей _5

Колrtчествсl ttBlt1l,t,ll 1l - ()9

[Iлоrцадь )клi.пых по\,IеIllеIl1.Iй:zl9j6.65 I(B,N,l", l] 1,.LI" Ililсгlli-lя - 4j9-5.19 кв,пr,. N,lу}tиt{ипальная - 541.46

KB.N,I.

N4ecTa обrце; tl Il()-ll,J()tjItti],l )l :

IIестlt и,tl,t ые \4 tl llш I I 1.1 l1- l() ] 1{il;].li it : 69 2, 62 tcB,,ri.

Площttдь гIодL]аrtоI]: l 508.75 KB,lr,

Площа]lь I(p()l],,l1l: 1_5 l0 rtrз,лл,

)/poBertt, б.пltгоrсrlltlйсl Blt: \,'I tltltiltitllillt,ttlэttt,tit .1O\I 1l\lcc,l, 1[cIl,tpil"lи,]ol]aII]l()c хо"цOjt}lое, горiILIее

волоснабяtеllлlе" вOд0(),I,гJс. (cIitjc. о I,0tl jle}{lIe, ),leKIpOcH;iб;ltcttttc. га:зоснабiкенi.lе.

2 Сгеrrьt

Козьtрr,t<иt (7 шт )

Оконные проемьl
в подъездах (2В

ffеревян н ые
перег]летьl

нарушенL4яl Ll]тукатурного слоя цоколя, трещины в швах между
блокаtvи,

] Отмосrка (1 1 В О+ 1 2_.В)х2=261,6 по большей части отсутствует.vllvlvull\g \ l l9)v I la-,9)лL-Lw l lv llw vv]lDцgyl lqwly! wlwy lwlt

Подвальtлое помещение местами подтоплено грунтовыми
водами, иN]еется бьtтовой и строительный м
Отдельные трещиньl, отдельньlе вьLбоины, увла){нение

]{lrозьrрьку)
Jl од>t<tr t,l, гj удiоl]леrво рител ь но м состоя н и и,

l(рьtльца, эссральтированные, в удовлетворительном
]сос_-ояl,ии,

] Гйелкие трещины в местах сопря)]{ения коробок со стенами,
,аСI€РТОСТэ, ЦеЛИ В ПОИТВОРаХ, ЧаСТИЧНО ОТСУТСТВУЮТ ШТаПИКИ.

| о t<o н н ьt е гl с рс г г ет ьI о ?!99Iди9ь_. _до_ц9рjqцд!9Е._рq9ц9]9!!l J_

l-- _ "_._ - - ]. 
*r\ ?l ч!

-Т| lip;,.r,а - 1Уя,lэя l tЗ удовлiегьсuлгелuноrЪосrcl,н ni - - -

S=]510M2 Проведен l((1п.рсlйонтв2ОlОг.

| Т ]Ъал <o,rbr ,?_4ur ; Поl t, t ОагконоЫ, Балкон,,, козьrоочл, aлЙ;i увла,riнЪнЙя на нЙжней плоскосiи

l l Лод>t<ии (75 u'lт ) l лодl<ий llлитьl, мссгами бетон вьll(рошился до арматуры, следы
i rlрьrльца (7 LllT,) llсменl-ные. ; увла)кне1-1и]я на участках стены примыкаюlлих t< балкону

р-т_,)__



/
!вери

за п ол нен ия
входньlе
лестн ич н ylo

Наруl<ная l{ирпичньtй сРасад
отделl(а, в тоNл 

;

внутренняя
подъездов

углах,
0,9мх1,3м(2Вшт.)

[t4еталлические входные двери 1(7
состоянии,

в удовлетворительном

Тамбурные двери (7 шт.) - мелкие поверхностные трещины в
NlecTax сопря)(ения коробок(колод) со стенами, с
перегородками стертость дверных полотен, щели в
притворах, дверные полотна осели, имеют неплотный притвор 

l

по перцц]9lру tюробки
[/1елкие трещиl-{ьl в швах ме)lцу кирпичом

i l{осметический ремонт подъездов, 2013-2014 гг

;

удовлетворител ьноlv состоя нии

удовлеl ворител ьном состояни и

По pa>t<eH и е ко р розией з нач ител ьн ых участков трубоп роводов,
] особенно в районе сiзарньIх швоts/ соединений, имеются следы 

i

М]ел, эплаль,

l

Система
водоотвода с

}ли

Вентилlя ци я

Система
холод1-1ого
водоснабit<ения

Система
горячего
водоснаб>кения

Впутренний
: водосток

]бетонньrе
ре,ш]!а{9д,ц_ _ ____
установ.легi опу
Трубопроводьt
холодной водьl из
труб

ЛЛl {О ГОLi И С/]е Гl 1-1 t]IX РеМОНТОВ
Требуется проведение кап ремонтаоцинl(ованньlх, в

T.t.], стояl(и, lj

/Vl i-i о гоLl и с/] е l l Ei btX ре Nlо нто в, отсутствует изоля ция. Си стема
tlьlполl]енсl по тупиковой схеме.

установлеil опу.
Трубоп роводы
горячей воды из
-груб сталlьньtх, в
,г, ч. с-гоя ки,

центрального
отопл ен ия,
Закрьll,ая
система,

Система Ё;iriйдо;БвьБ--
газооборудован и трубоп роводьt
я
Систеiиа

распредели] ельн
ые устройства,
BHyTpvtдloMoBbte
N,lагистрали (сеть
п ита}l ия кварти р)
с

распределительн
ьllч{и Lцитками,
l{rза рти р trbte

установ.пен опу LL\итьt с ин,цивидуальliьllчl узлом учета и оборудованием
Bt]1,1_]Hb-

особенно в райоiзе сварных швов, соединенийl имеются следы

м Fl о гоч и c.r] е н }.{ ьlх ремо нто в, отсутствует и зол я ция.
1-ребуется проведение кап, ремонта,

L__
[З удовге I tJорlzlт€л оhом состоягl и и

j

располо){еi lьi l-ia э га)l(н ьlх площадках,
O-r су гствие оl-,цеI]ьных приборов (розеток патронов,
светиJ,lониl(ов), следы коррозии на поверхFlости металлических
Lлкафов, поL]ре)кденr]е изоляции магистральных сетей в
о,гдельньlх VlecTaX потеря эластичности изоляции проводов,
следьl peмollтa проводки, приборов отдельными местами,
Тпебуе гся п ровелен и е ка п итал bl-] ого ремонта.

Радиа-горьt
чугуl-]liь]е, Розлив,
стоr] ки с гаJl ь,

полагается отдование



.систем
автоIV]атизаци и,

диспетчеризации
(контроля) и,
связи

колле|J,l'ивного
пол bioBaH иЯ
лl' , ]' l
радиоаljтен ны
коллективного

' ц!

пользования.
Интернет.

каналов.

i

2 Сведения о
земельном
участке, на
котором
располо)кен
многоквартирный
дом

l{адастровый план земельного участка, на котором расположен
N/l{fl отсутствует,



Приложение N9 3

к договору управления от 14 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содеря(анию и текущему ремонту общего имущества
многоквартирного дома и их размер платы по адресу: г.Отрадное, ул.Новая д.бА

с 01.05.2015 г.о утверждённые решением общего собрания собственников
помещений многокватирного дома, располоя(енного по адресу:

г. Отрадное, ул. Новая, дом NЬ бА от 14.04.2015 г.

J\Ъп/п
вид услуги руб. в месяц за 1 кв.м. общей площади

помещений

,'1 .. ТЕКУЩИЙ РШМОНТ ЖИЛОГО ФОНДА 3,2|

1.1 ремонт канаJIизаци 1-2 подъезды 1.69
|.2 установка огDажлений на газоны 0,67

l.з затраты на расходные материалы для
выполнение работ по текущему ремонту

0,85

2 СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО ФОНДА 19.40

2,| Техническое обслуживание, в том числе: 12,20

работы, осуществляемые при проведении
технических осмотров или по заявке, в

соответствии с Постановлением
правительства РФ от 13.08.2006 г. JS 491

работы, осуществляемые при подготовке дома
к эксплуатации в весенне-летний период

работы, осуществJuIемые при подготовке дома
К ЭКСПJц/атации в осенне-зимний период:

работы по содержанию придомовой
территории:

работы по содержанию лестничных кJIеток

санитарного состояния общего имущества

2.z вдго 0,15

2.з Вывоз ТБо 3.70
2.4 Расчетно-кассо вое обслуживание 0,53

2.5 Обслуживание ОПУ 1,50

2.6
Услуги по управлению многоквартирным
домом

|,з2

2.6 Управление МКД l.з2



Приложение J\Ъ 4

к !оговору
от " _14_ "_апреля__2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении ,Щоговора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемови качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества
Перечню работ, услуг, техническим реглЕIментЕlм, требовани", .rасr, 1.1. cT.16l kK рФ,
правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию ll p.ronry общего
имущества в многокВартирном доме, а также связанньIх с этим случаев снижения платы за
содержание и ремонт жилого помещения;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения
периодичности и качества предоставления комм}цапьных услуг, а также связанных с этим
слr{аеВ снижениЯ платЫ за коммуНаJIьные услугИ по вине УправляющеЙ организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и
принятьD( мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков
принятия указанных мер), в том числе, сведения о количестве и содержttнии актов о
причинениИ ущерба общемУ имуществУ действиями (бездействиемj Управляющей
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего
имущества;

д) Слу"lаи выполнения непредвиденньгх, в т.ч. неотложных работ с указаниемвидов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над
ср{ма},{и создЕIнных резервов ;

е) результаты сверки расчетоВ за оказанные услуги и выполненные работы по
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.



Приложение № 1

К договору управления от 14 апреля 2015 г.

Состав общего имущества и характеристика технического 

состояния многоквартирного дома по адресу: Новая, д. 6А
(составляется на основании визуального обследования многоквартирного дома)

Год постройки 1981 

Количество этажей -  5

Количество квартир -  99

Площадь жилых помещений: 4936.65 кв.м., в т.ч. частная - 4395.19 кв.м., муниципальная - 541.46 
кв.м.

Места общего пользования:

Лестничные марши и площадки: 692,62 кв.м.

Площадь подвалов: 1508.75 кв.м.

Площадь кровли: 1510 кв.м.

Уровень благоустройства: Многоквартирный дом имеет централизованное холодное, горячее 
водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение.

№
п\п

Наименование
конструктивных
элементов

Описание
конструктивных
элементов

Техническое состояние

h 1. 2. 3. 4.

1 Фундаменты Железобетонный Цоколь (h=1,1 м): Мелкие трещины в цоколе, местные 
нарушения штукатурного слоя цоколя, трещины в швах между
блоками.
Отмостка (118,0+12,8)х2=261,6 по большей части отсутствует 
Подвальное помещение местами подтоплено грунтовыми 
водами, имеется бытовой и строительный мусор.

2. Стены Кирпичные Отдельные трещины, отдельные выбоины, увлажнение
поверхности стен.

3. Перекрытия Железобетонные
плиты.

В удовлетворительном состоянии.

4. Полы на
лестничных.
клетках.

Цементные,
керамическая
плитка

Отдельные мелкие выбоины, волосные трещины,
незначительные повреждения плинтусов, стирание 
поверхности в ходовых местах, выбоины.

5. Лестницы Железобетонные. Редкие трещины на ступенях, местами сколы, выбоины, 
отдельные повреждения перилл.

6. Крыша Мягкая 
S=1510 м2

В удовлетворительном состоянии. 
Проведен кап. ремонт в 2010 г.

7. Балконы (24шт.) 
Лоджии (75.шт.) 
крыльца (7 шт.) 
Козырьки (7 шт. ).

Полы балконов,
лоджий
цементные.

Балконы, козырьки: следы увлажнения на нижней плоскости 
плиты, местами бетон выкрошился до арматуры, следы 
увлажнения на участках стены примыкающих к балкону
(козырьку).
Лоджии: в удовлетворительном состоянии.
Крыльца: асфальтированные, в удовлетворительном 
состоянии

8. Оконные проемы 
в подъездах (28 
шт.) .

Деревянные
переплеты

Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, 
потертость, щели в притворах, частично отсутствуют штапики, 
оконные переплеты рассохлись, покоробились, расшатаны в

■



г

Щ ) :
углах.
0,9 м х 1,3 м (28 шт.)

9. Двери Дверные 
заполнения 
входные на 
лестничную 
клетку-
металлические.
Тамбурные-
деревянные.

Металлические входные двери 1 (7  шт.) : в удовлетворительном
состоянии.

Тамбурные двери (7  шт.) -  мелкие поверхностные трещины в 
местах сопряжения коробок(колод) со стенами, с 
перегородками, стертость дверных полотен, щели в 
притворах, дверные полотна осели, имеют неплотный притвор
по периметру коробки.

1C Наружная 
отделка, в том 
числе фасадов

Кирпичный фасад

]

Мелкие трещины в швах между кирпичом.

11 Отделка
внутренняя
подъездов

Мел, эмаль. Косметический ремонт подъездов: 2013-2014 гг.

12 Система 
водоотвода с 
кровли

Внутренний
водосток

В удовлетворительном состоянии.

12 Вентиляция бетонные
вентканалы

В удовлетворительном состоянии.

14 Система
холодного
водоснабжения

Установлен ОПУ. 
Трубопроводы 
холодной воды из 
труб
оцинкованных, в 
т.ч. стояки.

Поражение коррозией значительных участков трубопроводов, 
особенно в районе сварных швов, соединений, имеются следы 
многочисленных ремонтов.
Требуется проведение кап. ремонта

19 Система
горячего
водоснабжения

Установлен ОПУ. 
Трубопроводы 
горячей воды из 
труб стальных, в 
т.ч. стояки.

Поражение коррозией значительных участков трубопроводов,
особенно в районе сварных швов, соединений, имеются следы 
многочисленных ремонтов, отсутствует изоляция. Система 
выполнена по тупиковой схеме.
Требуется проведение кап. ремонта.

16 Система
канализации

Т рубопроводы 
канализации 
чугунные, в т.ч. 
стояки.

Лежак канализации проходит по подвальному помещению в 
бетонном полу, частично разрушен. Из-за негерметичной 
системы в подвале наблюдаются запах канализации. 
Требуется проведение кап. ремонта.

17 Система
центрального
отопления.
Закрытая
система.

Установлен ОПУ. 
Радиаторы 
чугунные. Розлив, 
стояки сталь.

Поражение коррозией значительных участков трубопроводов, 
особенно в районе сварных швов, соединений, имеются следы 

| многочисленных ремонтов, отсутствует изоляция.
■ Требуется проведение кап. ремонта.

12 Система
газооборудовани
я

Внутридомовые
трубопроводы.

: В удовлетворительном состоянии.

1S Система
электрооборудов
ания

Установлен ОПУ. 
Вводн:о:
распрёдедительн 
ые устройства, 
Внутридомовые 
магистрали (сеть 
питания квартир) 
с
распределительн 
ыми щитками, 
Квартирные 
щитки

, Щиты с индивидуальным узлом учета и оборудованием 
| расположены на этажных площадках.
Отсутствие отдельных приборов (розеток, патронов, 
светильников), следы коррозии на поверхности металлических 

: шкафов, повреждение изоляции магистральных сетей в 
■ отдельных местах, потеря эластичности изоляции проводов, 
следы ремонта проводки, приборов отдельными местами. 
Требуется проведение капитального ремонта.

2С Оборудование Телеантенны Проводка располагается открыто, хаотично, без кабель-



систем
автоматизации, 
диспетчеризации 
(контроля) и 
связи

коллективного
пользования,
Радиоантенны
коллективного
пользования.
Интернет.

каналов.

21 Сведения о
земельном
участке, на
котором
расположен
многоквартирный
дом

Кадастровый план земельного участка, на котором  располож ен
: МКД отсутствует.
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Приложение № 3 
к договору управления от 14 апреля 2015 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества 
многоквартирного дома и их размер платы по адресу: г.Отрадное, ул.Новая д.6А 

с 01.05.2015 г., утверждённые решением общего собрания собственников 
помещений многокватирного дома, расположенного по адресу: 

г. Отрадное, ул. Новая, дом № 6А от 14.04.2015 г.

№п/п
ВИД УСЛУГИ руб. в месяц за 1 кв.м, общей площади 

помещений

1 ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЖИЛОГО ФОНДА 3,21
1.1 ремонт канализаци 1-2 подъезды 1,69
1.2 установка ограждений на газоны 0,67
1.3 затраты на расходные материалы для 

выполнение работ по текущему ремонту 0,85
2 СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО ФОНДА 19,40

2.1 Техническое обслуживание, в том числе: 12,20

работы, осуществляемые при проведении 
технических осмотров или по заявке, в 
соответствии с Постановлением 
правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491

работы, осуществляемые при подготовке дома 
к эксплуатации в весенне-летний период

работы, осуществляемые при подготовке дома 
к эксплуатации в осенне-зимний период:
работы по содержанию придомовой 
территории:

работы по содержанию лестничных клеток
санитарного состояния общего имущества

2.2 ВДГО 0,15
2.3 Вывоз ТБО 3,70
2.4 Расчетно-кассовое обслуживание 0,53
2.5 Обслуживание ОПУ 1,50

2.6 Услуги по управлению многоквартирным 
домом 1,32

2.6 Управление МКД 1,32



Приложение № 4 
к Договору 

от " _14_ "_апреля____ 2015 г.

Отчет Управляющей организации

Состав информации, включаемой в отчет Управляющей организации об
исполнении Договора:

а) сведения о соответствии в течение отчетного года фактических перечня, объемов 
и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 
Перечню работ, услуг, техническим регламентам, требованиям части 1.1. ст.161 ЖК РФ, 
Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, Минимальному 
перечню работ, услуг;

б) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, а также связанных с этим случаев снижения платы за 
содержание и ремонт жилого помещения;

в) количество и даты имеющихся в течение отчетного года случаев нарушения 
периодичности и качества предоставления коммунальных услуг, а также связанных с этим 
случаев снижения платы за коммунальные услуги по вине Управляющей организации;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений и 
принятых мерах по устранению указанных в них недостатков (с указанием сроков 
принятия указанных мер), в том числе, сведения о количестве и содержании актов о 
причинении ущерба общему имуществу действиями (бездействием) Управляющей 
организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего 
имущества;

д) случаи выполнения непредвиденных, в т.ч. неотложных работ с указанием 
видов, объемов и стоимости таких работ, в т.ч. превышение стоимости таких работ над 
суммами созданных резервов;

е) результаты сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.


